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本次编制《云南省既有建筑外围护体系风险排查维护与修缮技术规程》以《云南省人民政府关于统筹推进城市更新的指导意见》（云政发〔2020〕33号）为指导，鉴于城市既有建筑外立面脱落安全隐患，聚焦于既有建筑外立面以及屋面为主的外围护体系，在国家及地方各类通用规范及标准的指导下，针对既有建筑在外围护体系的日常风险排查、安全性检查以及在修缮项目中可能面临的外围护墙的外饰面、外门窗、外墙悬挂物及屋面修缮等提出明确而有效的设计依据及参考。规程编制组会同相关生产、施工、质检等单位，经广泛调查研究，认真总结实践经验，参考有关国内外标准和先进经验，并在广泛征求意见的基础上，制定本规程。
本规程的主要技术内容：1总则；2 基本规定及术语；3 检查；4 材料；5 设计；6 施工；7 验收；8 维护。
本规程的某些内容可能涉及专利，本规程发布机构不承担识别专利的责任。
本规程由云南省住房和城乡建设厅管理，由云南省设计院集团有限公司负责具体技术内容的解释，执行过程中如有意见或建议，请寄送云南省设计院集团有限公司（地址：昆明市西山区拥金路1号，邮编650030）。
本规程主编单位：云南省设计院集团有限公司
昆明市建设工程质量安全监督管理总站
昊滇建设集团有限公司
本规程参编单位：云南设计院集团工程检测有限公司
昆明市建筑设计研究院股份有限公司
北京东方雨虹防水技术股份有限公司
上海天补科技有限公司
西南交通建设集团股份有限公司
云南电网有限责任公司建设分公司
云南工程建设总承包股份有限公司
融通地产（云南）有限责任公司
云南科仑工程质量检测有限公司
云南省建筑科学研究院有限公司
云南兴滇建筑设计咨询有限公司
云南易高新型节能建材有限公司
云南众恒建设工程有限公司
云南向日葵建筑修缮技术有限公司
云南曲靖市规划勘测设计院有限公司
雄宇重工集团股份有限公司
云南联固建筑材料有限公司
昆明市五华区国有资产投资经营管理有限公司
云南建安减震科技有限公司
固克节能科技股份有限公司
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[bookmark: _Toc31420]1 总则
1.1. 为提高我省既有建筑外立面修缮工程技术水平，在修缮中保障人身健康、生命安全、公共安全、生态环境安全，满足经济社会管理基本需求，依据有关法律、法规，制定本规程。
1.2. 本规程适用于既有建筑（不包含文物建筑）外围护体系中外立面（不含幕墙）、外门窗、及屋面的前期风险排查安全性检查、修缮设计、施工和质量验收。	Comment by 九牛一毫: 本条中外立面指建筑外围护墙体与建筑外部空间直接接触的竖向界面，建筑外围护体系中建筑外墙安全修缮不属于本工程范畴。
1.3. 修缮工程的设计和施工应遵守国家有关环境保护、建筑节能和安全的规定，并应采取相应措施。
1.4. 修缮工程宜积极采用成熟的新材料、新技术、新工艺。
1.5. 修缮工程的检查、设计、施工质量及验收除需符合本规程外，尚应符合国家、地方现行相关规定。
1.6. 鼓励修缮工程绿色节能问题，鼓励免拆修缮技术，响应国家绿色节能减排政策，减少建筑垃圾的产生减轻社会建筑垃圾安置压力。


[bookmark: _Toc18076]2 基本规定及术语
2.1. [bookmark: _Toc4132]基本规定
2.1.1. 本规程中既有建筑指已建成的验收及已投入使用的合法建筑，民用自建合法建筑可参照本规程执行。
2.1.2. 既有建筑外围护体系修缮未经批准不得擅自改动建筑物主体结构和改变使用功能。建筑外围护体系修缮工程应遵循“功能保证、设防可靠、经济适用、绿色环保”的原则。
2.1.3. 既有建筑外围护体系修缮前，应对建筑主体结构的安全性进行确认和复核。
2.1.4. 建筑外围护体系修缮中，应保证相关人员的安全与健康。
2.1.5. 建筑外围护体系修缮中，应划分施工区域进行划分，现场应设置安全警示和引导标志，并应采取相应的安全防护措施。
2.1.6. 施工现场应保障消防安全，按先行制度做好临时用电管理，严格执行动火审批制度。
2.1.7. 施工现场应采取有效措施，控制粉尘、废气、废弃物、噪声等造成的影响。
2.1.8. 建筑外围护体系修缮应进行质量控制。修缮过程中对局部应进行自检，工程全部完工后，应进行验收。
2.1.9. 修缮过程中应及时收集资料，建立健全项目档案。相关档案文件应妥善保管，工程验收移交时一起移交建筑物使用权或授权管理部门。
2.1.10. 新材料、新技术、新工艺的采用应符合国家和地方相关规定。

[bookmark: _Toc28864]2.2术语 
2.2.1. 整体翻新 comprehensive renovation
对建筑外围护体系采取大规模拆除后，外立面拆除到外围护墙体层，屋面拆除到结构层，重新进行规划、设计、施工和装饰的过程。
2.2.2. 原位修缮
对建筑外围护体系原有构造层不铲除或极少铲除，进行外围护体系功能恢复的活动。
2.2.3. 毡胶复合层   felt compound layer
由抗裂毡、毡胶经施工复合而成的防水、抗裂系统，用于涂料饰面的外保温系统修复。
2.2.4. 透明网胶复合层   transparent mesh adhesive layer
由柔韧抗裂网、透明网胶经施工复合而成的防水、抗裂系统，其用于面砖饰面的外保温系统修复。
2.2.5. 三向网布防水防裂复合层   three-axis reinforced ribs composite layer
由乳液型聚合物砂浆、三向网布防水防裂复合而成的防水抗裂系统， 主要用于原饰面的覆盖式加固修复或防水抗裂处理。
2.2.6. 薄层原位修复专用锚栓   special anchor bolt of thin  layer in-situ repair
薄层原位修复专用锚栓是指由不锈钢材质制成的锚栓，按构造分为空心锚栓、实心锚栓。
2.2.7. 钻孔注浆   drilling grouting
采用无尘无扰动钻孔工具在空鼓墙面钻孔至空鼓层，将改性聚合物注浆胶直接注入孔中，用于增强空鼓部位粘结力的工法。
2.2.8. 钉锚注浆   anchor grouting
采用无尘无扰动钻孔工具在需加固的墙面钻孔，安装空心的专用锚栓，再将注浆胶低压注入空心锚栓中，增强空心专用锚栓与墙面拉拔力的工法。
2.2.9. 钉锚植筋   anchored anchor bars
采用无尘无扰动钻孔工具在需加固的墙面钻孔，将注浆胶直接注入孔中，再安装实心锚栓，增强实心专用锚栓与墙面拉拔力的工法。
2.2.10. 隔热膨胀螺栓   insulation expansion bolt
由金属螺杆、金属膨胀管与隔热高强度复合材料螺套组成，植入紧固后整个装置长度稳定不变的锚固、支承受力构件。


[bookmark: _Toc2369]3 排查
3.1. [bookmark: _Toc31473]一般规定
3.1.1. 既有建筑外围护体系风险检查、检测评估宜按下列步骤进行：
1 对既有建筑基本情况、围护结构现状、存在缺陷情况等进行初步调查；
2 对既有建筑外围护体系进行现场检查排查；
3 对既有建筑外围护体系实际情况进行现场检测；
4 根据现场检查调查与现场检测结果进行评估，并编制出具专业的评估报告。
3.1.2. 既有建筑外围护结构结构体系排查调查应制定周期性检查调查计划，建立外围护体系排查档案及安全风险等级档案。	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改
3.1.3. 既有建筑外围护结构体系的检查检测宜采取全面检查和重点检测相结合的方式进行。
3.1.4.  既有建筑外围护结构体系的现场检查与现场检测宜按国家或地方现行相关标准和相关技术行业标准的相关规定执行。
3.1.5. 既有建筑外围护结构体系检测与评估应符合下列程序（图1）
   [image: wps]   
图1 既有建筑外围护结构体系检测评估程序
3.1.6. 既有建筑外围护结构体系检测评估安全隐患等级评定。
1 外围护体系安全隐患等级，应按评定分项和评定单元二个层次进行评定，每一层次应分四个安全等级，并应按下表规定的内容和步骤，从第一层开始，逐层进行。
房屋安全隐患等级评定的层次、等级划分及内容
	层次
	一
	三

	层名
	评定分项
	评定单元

	等级
	1级、2级、3级、4级
	A级、B级、C级、D级

	评定内容
	屋面系统评级
	建筑外围护体系
评级

	
	外立面系统评级
	

	
	门窗系统评级
	

	
	其他非结构构件及附属构造设施系统评级
	


2 房屋隐患等级评级的各层次分级标准，应符合下表的规定。
房屋安全隐患等级评定各层次分级标准
	层次
	评定对象
	等级
	分级标准

	二
	评定分项
	1级
	暂未发现缺陷，可以正常使用

	
	
	2级
	发现少量缺陷，不影响正常使用

	
	
	3级
	局部存在缺陷，影响正常使用

	
	
	4级
	存在严重缺陷，严重影响正常使用	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改

	三
	评定单元
	A级
	不存在影响安全的缺陷或损伤，应评定为符合安全使用的要求

	
	
	B级
	存在一定的缺陷、损伤，通过简单修缮可以消除隐患，应评定为基本符合安全使用要求

	
	
	C级
	存在较多的缺陷或损伤，且有的损伤、缺陷可能影响安全使用，应评定为不符合安全使用要求

	
	
	D级
	存在较多的缺陷或损伤，且有的损伤、缺陷已经影响安全使用，应评定为严重不符合安全使用要求


3.1.7. 既有建筑外围护结构体系修缮工程的具体内容和范围，应根据检测评估报告、修缮规模、修缮方法等进行综合确定。
3.1.8. 既有建筑外围护结构体系的检测应制定专项的检测技术方案。
3.1.9. 既有建筑外围护体系检测评定过程中发现安全隐患，影响结构安全或使用安全时，应按照相关标准对房屋进行结构安全性检测鉴定。
3.2. [bookmark: _Toc30140]初步检查、排查
3.2.1. 初步调查应进行资料收集查阅和现场查勘。
应结合工程特点，按实际需求开展资料收集与整理工作。资料收集的范围、内容、深度应满足安全风险评估的要求。	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 新增
3.2.2. 资料收集宜包括下列主要内容：
1 项目概况，包括规模、建筑结构形式、围护结构体系的主要构造等；
2 既有建筑原设计文件、图纸资料，包括设计变更通知；
3 既有建筑外围护结构体系使用材料的性能检测报告、隐蔽工程记录及施工方案、施工时间、施工期间环境条件、施工记录、施工质量验收报告等施工技术资料；
4 材料的生产厂家货供应商信息、施工单位信息等；
5 既有建筑外围护结构排查调查、历次维修修缮记录，包含修缮改造设计施工资料；
6 既有建筑物现状安全性及抗震性检测鉴定报告。
3.2.3. 现场查勘应包括下列主要内容：
1 既有建筑外围护结构体系排查调查维修记录；
2 既有建筑围护结构现状开裂、脱落、空鼓、渗水等质量缺陷情况；
3 既有建筑外围护结构体系外墙基层材料、面层材料、外墙构造；屋面防水层保温层现状、构造做法、排水系统；外门窗主要型材、规格、构造；其他外围护构件连接情况、构造做法；其他功能性附属设施布置情况等；
4 建筑物方位、朝向、日照、气温、周边环境等情况。
3.2.4. 既有建筑外围护体系安全隐患风险排查检查周期计划应按下表要求执行：	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 新增
	检查项目
	检查部位
	安全隐患状况检查周期／月

	
	
	日常性检查周期
	季节性专项检查周期

	
	
	一类建筑
	

	屋面附属项检查
	平面屋
	1次／4个月
	-

	
	坡面屋
	1次／4个月
	-

	
	金属屋面
	1次／4个月
	-

	外立面检查
	外墙面
	1次／4个月
	1次／2个月

	
	各类饰面（玻璃、金属与石材）
	1次／4个月
	1次／2个月

	
	外门窗
	1次／4个月
	1次／2个月

	
	外露及悬挂物
	1次／4个月
	1次／2个月


注：检测周期：高层建筑每5年一次，老旧建筑（≥20年）每3年一次，灾后（台风、地震等）需专项检测。
3.2.5. 既有建筑外围护体系安全隐患风险等级主要排查检查部位应按下表的要求执行
	项目
	分项名称
	检查主要部位

	屋面部分
	平屋面
	女儿墙、烟囱、电梯机房、出屋面管道等

	
	坡屋面
	屋檐及排水系统；屋面附属设施；天窗、防火墙、烟囱等

	
	金属屋面
	轻钢龙骨、钢底板、吸音层、保温层、隔音层、金属板面层、外檐口及天沟系统、排烟窗、采光板、细部构造等

	外立面
	外墙粉刷涂装面
	墙饰面、檐口、台口线、门窗套装饰线条、勒脚、台度等

	
	外立面门窗
	门窗五金件、型材、胶、玻璃、门窗扇及框套等

	
	外露及悬挂物
	阳台、雨篷、雨水管、设备平台及冷凝水管、花架等



3.2.6. 外围护体系安全隐患风险日常管理巡视排查应按附录A填写，建立房屋外围护体系日常管理档案。


3.3. [bookmark: _Toc20857]现场检测
3.3.1. 既有建筑外围护结构体系现场检查与现场检测评估前应制定专项技术方案，宜包括下列主要内容：
1 项目概况；
2 编制目的、依据；
3 现场检查与现场检测的内容；
4 现场检查与现场检测的方法、设备；
5 现场检测时间周期进度安排；
6 现场检查与现场检测的安全措施。
3.3.2. 既有建筑外围护结构体系的现场检查应符合下列规定：
1 既有建筑外围护结构的现场检查应包括围护结构构造检查和围护结构缺陷情况检查；	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改
2 围护结构构造检查时，宜进行取样并分析；
3 围护结构缺陷情况检查时，应准确记录缺陷部位、缺陷类型、缺陷面积和缺陷损坏程度。
3.3.3. 为确保既有建筑外围护结构的安全性、耐久性和功能性，需采用科学合理的检测技术方法。根据《建筑结构检测技术标准》（GB/T 50344）、《既有建筑维护与改造通用规范》（GB 55022）等规范，结合工程实践经验，制定本技术方法。
3.3.3.1. 主要检测技术方法
（1）目测检查法
适用范围：初步筛查表面缺陷，如裂缝、空鼓、脱落、锈蚀等。 
检测工具：卷尺、裂缝观测仪、放大镜、相机等。 
（2）红外热成像法
适用范围：检测保温层空鼓、渗漏、热桥等隐蔽缺陷。 
检测设备：红外热像仪（分辨率≥320×240，测温精度±2℃）。 
（3）拉拔试验法
适用范围：评估饰面层（瓷砖、涂料、保温层）粘结强度。 
检测设备：拉拔仪（精度±1%）。 
（4）超声波检测法
适用范围：检测混凝土内部缺陷（裂缝深度、空鼓）。 
检测设备：超声波探伤仪（频率20kHz～1MHz）。 
（5）回弹法/取芯法
适用范围：检测砂浆或混凝土强度。 
检测设备：回弹仪（符合JGJ/T 23标准）、取芯机。 
检测要点： 
回弹法适用于均质材料，取芯法用于校准或争议部位。 
按规范计算强度推定值。 
（6）电化学检测法
适用范围：评估钢筋锈蚀程度。 
检测设备：钢筋锈蚀仪（半电池电位法）。 
（7）气密性/水密性检测（门窗）
适用范围：评估门窗或幕墙的密封性能。 
检测设备：气压箱、喷淋装置（按GB/T 7106标准）。 
（8）无人机巡检（高空部位）
适用范围：高层建筑外立面、屋面等难以到达区域。 
检测设备：无人机（高清摄像头、红外模块）。
3.3.3.2. 现场检测抽样要求
检测抽检数量表

	序 号
	现场检测项目
	检测数量要求

	1
	外观质量
	全数检查

	2
	粘结质量- 粘结强度
	涂料（面密度 20kg/㎡以下）饰面：一般抹灰或保温系统拉伸粘结强度，每个检验单元检测不少于2组，每组不少于 3个测点	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改

	
	
	饰面砖或涂料（面密度 20kg/㎡以上）饰面： 除上述项目外额外增加饰面砖拉伸粘结强度、抹面层与保温层拉伸粘结强度，每个检验单元检测不少于 2 组，每组不少于3个测点

	
	粘结质量- 粘结面积
	每个检验单元检测不少于一组 3 处，每处检测面积
不宜少于 1㎡

	3
	系统构造
	1 、每个检验单元构造层次及厚度检测不少于 3 个试样
2 、对于墙体阳角、窗洞口、女儿墙等细部构造，应依据现场实际情况，对典型区域进行细致的破凿检查，检查数量应根据具体情况灵活确定。

	4
	空鼓
	全数检测

	5
	渗漏
	全数检测

	6
	锚栓抗拉拔强度
	每个检验单元检测不少于5个测点

	
	锚栓分布
	每个检验单元检测不少于1处， 面积不宜少于2m2

	注：上述检测数量为推荐参考值，旨在确保检测结果的代表性和风险识别的有效性。具体检 
测数量可根据委托方要求以及现场作业条件（如作业面可达性、安全条件等）进行适当调整，并应由委托方与检测单位共同协商确认后实施。
现场检测应合理选取具有代表性的外墙区域进行抽样检测。抽样部位宜优先选取以下位置： 
(1) 临街立面； 
(2) 单元出入口及人员通行密集区域上方； 
(3) 山墙部位等连续大面积外墙区域； 
(4) 曾发生安全事故或存在明显质量缺陷的部位。




3.3.4. 既有建筑外围护体系外墙系统的现场检查检测应符合下列规定：
1 检测外墙面结构安全性，如：墙体裂缝、风化、剥落、渗水、变形、保护层剥落、锚固失效等质量缺陷；
2 检测外墙饰面层完整性，如：饰面层空鼓、起皮、粉化、脱落、开裂、渗水、泛碱等质量缺陷；
3.3.4.1. 外墙有保温
1 外墙有保温系统外观质量检测；
2 外墙保温系统的现场检测应包括系统热工缺陷检测和系统粘结性能检测；
3 外墙外保温系统热工缺陷检测时，应采用红外热成像法全数检测，并宜采用敲击法复核缺陷部位；
4 外墙外保温系统粘结性能检测时，应检测外保温系统的拉伸粘结强度，记录检测结果及破坏状态；
5 外墙外保温系统拉伸粘结强度检测时，应按现行行业标准《外墙外保温工程技术标准》JGJ 144规定的方法进行，对于每幢单体建筑中的不同缺陷类型部位和未损坏部位，抽查数量均不不应少于3处。
6 外墙保温板粘结面积比检测应按现行国家标准《建筑节能工程施工质量验收标准》GB 50411规定的方法进行；
7 外墙饰面粘结强度检测应按现行行业标准《建筑工程饰面砖粘结强度检验标准》JGJ/T 110规定的方法进行。
3.3.4.2. 外墙无保温
1 外墙无保温系统外观质量检测；
2 外墙无保温系统的现场检测应包括系统粘结性能检测和热工缺陷检测；
3 外墙无保温系统粘结性能检测时，应检测现状外墙面的拉伸粘结强度，记录检测结果及破坏状态；外墙饰面层粘结强度检测应按现行行业标准《建筑工程饰面砖粘结强度检验标准》JGJ/T 110规定的方法进行；
4 外墙无保温系统热工缺陷检测时，应采用红外热成像法全数检测，并宜采用敲击法复核缺陷部位；
5 墙无保温系统现场检测时，对于每幢单体建筑中的不同缺陷类型部位和未损坏部位，抽查数量均不不应少于3处。
3.3.4.3. 外墙面空鼓率
计算空鼓面积比时，应统计单个朝向立面的外墙面系统空鼓部分面积和该朝向外墙建筑立面净面积，并应按下式进行计算：


式中：[image: ]——空鼓面积比(%),精确至1%;
Ae——被测墙体外立面系统空鼓总面积(m²)，精确至0.1m²;
A——被测墙体净面积(m²)，精确至0.1m²。
3.3.4.4. 既有建筑物外围护体系的评估结论应明确外围护结构体系的修缮范围，并应符合下列规定：
1 当既有建筑外围护体系外墙面系统的空鼓面积比不大于15%或外墙饰面材料的粘结强度不低于原设计值70%时，宜进行局部修缮；
2当既有建筑外围护体系外墙面系统的空鼓面积比大于15%或外墙饰面材料的粘结强度低于原设计值70%,或出现明显的空鼓、脱落情况时应进行单元墙体修缮。
3.3.5. 既有建筑外围护结构体系外门窗系统的现场检查检测应包括下列内容：
1 外门窗系统的外观质量检测；
2 检查密封胶条老化、裂纹、变形情况；	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 新增，删除3
3 检查压条裂纹、变形情况；
4 检查五金件缺失和损坏情况；
5 检查中空玻璃结露、破损情况；
6 检查型材开裂、变形情况；
7 木构件腐朽、松动、蛀蚀情况；
8 油漆剥落、金属构件锈蚀情况。
3.3.6. 既有建筑外围护结构体系屋面系统的现场检查检测应包括下列内容：
[bookmark: _Toc509680655][bookmark: _Toc527044551]1）平屋面现状检查检测应包括下列主要内容：	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改
1 屋面的渗漏情况；
2 屋面排水系统损坏情况；
3 屋面面层及保温隔热层的开裂空鼓等损坏情况；
4 女儿墙、烟囱等屋面附属构件损坏情况；
5变形缝损坏情况。
2）坡屋面现状检查检测应包括下列主要内容：	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 修改
1 屋面的渗漏情况；
2 屋面变形情况；
3 屋面排水系统损坏情况；
4 天窗损坏情况；
5 烟囱、古建筑屋顶仙人走兽等屋面附属构件损坏情况；
6 瓦屋面屋脊、瓦片、望砖、望板等损坏情况；
7 屋檐开裂、朽烂情况；
8 各种出线、泛水起壳开裂情况。
3）金属屋面现状检查检测应包括下列主要内容：
1 屋面的渗漏情况；屋面排水系统损坏情况；
2 屋面接缝、防水板、包角板密封、变形情况；
3 金属屋面的锈蚀、腐蚀、磨损、凹陷情况；
4 屋面构造层、排烟窗、采光板密封、损坏情况；
5 外檐口及天沟系统等屋面构造损坏情况；

3.3.7. 既有建筑外围护结构体系其他外围护构件系统或功能性附属设施的现场检查检测应包括下列内容：
1）除屋面、外立面、门窗外的其他非结构构件及建筑构造的安全隐患等级，应根据隔墙、楼梯和阳台的附属部件等非结构构件以及防潮层等建筑构造的现状状况进行综合确定。	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 增加现状
2）楼梯和阳台的附属部件现状状况检查应包括下列主要内容：	Comment by 尼古丁陌落繁華旳過往: 增加现状
1 栏杆和扶手的开裂、变形、腐朽、蛀蚀、破损情况；
2 栏杆或栏板与主体连接部位的松动、开裂情况；
3金属件锈蚀情况；
4后装防滑条及其他配件装饰等断裂、松动、变形、腐朽、破损，锈蚀或缺失情况；
5 踏步及防滑条涂层老化、磨损情况。
3）防潮层现状状况检查应包括底层墙体受潮、泛碱情况及底层地面受潮、木地板腐烂情况。
3.3.8. 既有建筑外围护结构体系现场检查与现场检测时，应记录缺陷部位、类型、面积和程度，可采用文字、照片、视频等方法。
3.4. [bookmark: _Toc26326]检测评估
3.4.1. 既有建筑外围护结构体系检测评估报告应根据初步调查、现场检查与现场检测的结果进行编制，并应包括下列主要内容：
1 工程名称、委托单位、检测时间、工程概况等信息；
2 评估目的、范围、主要内容、依据；
3 主要仪器设备信息；
4 现场检测的主要部位、取样数量、数据结果、破损状态和诊断分析；
5 既有建筑外围护结构体系的缺陷类型、缺陷面积及程度；
5 评估结论及修缮处理意见。
3.4.2. 既有建筑物外围护结构体系安全隐患等级各子项评定要求。
1 既有建筑外围护结构体系外墙面系统安全隐患等级应按下表进行评定。
外立面系统安全隐患等级评定
	安全隐患等级
	安全隐患类别

	1级
	墙面无渗漏，清水墙面无开裂、风化，抹灰或其他饰面层无空鼓、开裂、剥落，墙面涂装无起皮、脱落，幕墙面板材料无碎裂、缺损、变形、锈蚀，五金件完整，胶体未老化

	2级
	清水墙面无开裂、风化，抹灰或其他饰面层无剥落，幕墙面板材料无碎裂、缺损、变形，五金件完整
墙面局部渗漏但无严重渗漏点，或墙面涂装局部起皮、脱落，或饰面层轻微空鼓、开裂，或五金件轻微锈蚀，或胶体轻微老化

	3级
	墙面部分渗漏或虽局部渗漏但有严重渗漏点，或涂装部分起皮、脱落，或清水墙面局部开裂、风化，或抹灰或其他饰面层部分空鼓、裂缝、剥落，或表观轻微风化，或局部面板材料碎裂、缺损、变形，或五金件明显锈蚀或五金件缺损，或部分胶体老化

	4级
	墙面大面积渗漏，或涂装大面积起皮、脱落，或清水墙面部分开裂、大面积风化，或抹灰或其他饰面层大面积空鼓、裂缝、风化、剥落，或部分面板材料碎裂、缺损、变形，或部分五金件严重锈蚀，或部分胶体严重老化脱开



2 既有建筑外围护结构体系屋面系统安全隐患等级应按下表进行评定。
屋面系统安全隐患等级评定
	安全隐患等级
	安全隐患类别

	1级
	屋面平整，无渗漏，排水通畅，天沟、泛水、雨水管等排水构件无损坏，面层及保温隔热层无开裂、空鼓，脊瓦无松动破损，瓦片无破碎、风化，各种出线、泛水无起壳开裂，顺水条、挂瓦条、椽子、木屋面板、木望板无腐朽、蛀蚀，天窗无变形，屋檐、女儿墙、烟囱、仙人走兽等附属构件无开裂，变形缝盖板无挤压变形

	2级
	屋面平整，脊瓦无松动破损，顺水条、挂瓦条、椽子、木屋面板、木望板无腐朽、蛀蚀，天窗无变形，屋檐、女儿墙、烟囱、仙人走兽等附属构件无开裂，变形缝盖板无挤压变形
屋面局部渗漏但无严重渗漏点，或天沟、泛水、雨水管等排水构件个别损坏，或面层及保温隔热层局部开裂、空鼓，或垃圾堆积导致排水不畅,或个别瓦片破碎缺角，或各种出线、泛水轻微起壳开裂

	3级
	屋面不平，或部分渗漏或虽局部渗漏但有严重渗漏点，或排水不畅，或天沟、泛水、雨水管等排水构件少量破损，或面层及保温隔热层部分开裂、空鼓，或少量瓦片破碎、风化，或个别脊瓦松动破损，或个别或少量望砖破损、风化，或个别或少量顺水条、挂瓦条、椽子、木屋面板、木望板腐朽、蛀蚀，或天窗变形、开关不畅，或女儿墙、烟囱、仙人走兽等附属构件开裂，或屋檐开裂，或各种出线、泛水明显起壳开裂，或变形缝盖板挤压变形

	4级
	屋面凹陷，或大面积渗漏，或排水系统严重堵塞，或天沟、泛水、雨水管等排水构件多处破损，或面层及保温隔热层大面积开裂、空鼓、脱落，或多处瓦片破损、缺失，或多处望砖破损、风化，或多处顺水条、挂瓦条、椽子、木屋面板、木望板腐朽、蛀蚀，或金属屋面严重锈蚀，或多处出线、泛水严重起壳开裂


3 既有建筑外围护结构体系外门窗系统安全隐患等级应按下表进行评定。
门窗系统安全隐患损等级评定
	安全隐患等级
	安全隐患类别

	1级
	门窗无渗漏，开关灵活，玻璃无碎裂，五金件无断裂、缺损、锈蚀，外饰面涂层无老化、剥落

	2级
	开关灵活，玻璃无碎裂，五金件无断裂、缺损，外饰面涂层无剥落。
个别门窗有渗漏，或个别门窗轻微碰轧或异响，或五金件轻微锈蚀，或外饰面涂层轻微老化、磨损

	3级
	少量门窗有渗漏，或个别门窗开关不畅，有明显碰轧或异响，或个别门窗接缝部位漏风，或个别门窗玻璃碎裂但暂时无掉落危险，或五金件有明显锈蚀，或个别门窗非承重零件断裂或缺损，或外饰面涂层明显老化、磨损，或个别剥落

	4级
	多处门窗有渗漏，或少量门窗开关困难，或少量门窗接缝部位漏风，或少量门窗玻璃碎裂或缺损、五金件严重锈蚀，或少量门窗有主要承重零件或非承重零件断裂或缺损，或门窗外饰面涂层严重老化、磨损，或多处剥落



3 既有建筑外围护结构体系外其他围护构件系统或附属设施安全隐患等级应按下表进行评定。
其他围护构件系统或附属设施系统安全隐患等级评定表
	安全隐患等级
	安全隐患类别

	1级
	构件表面无变形、开裂、腐朽、蛀蚀、残缺、破损，龙骨无变形，各组成部分连接牢固无相对变形，后装防滑条及其他配件装饰等无断裂、松动、变形、腐朽、破损、锈蚀、磨损，底层墙面无明显受潮、泛碱，底层地面无明显受潮、木地板腐烂

	2级
	构件表面无变形、腐朽、蛀蚀、残缺、破损，龙骨无变形，各组成部分连接牢固无相对变形，后装防滑条及其他配件装饰等无断裂、松动、变形、腐朽、破损，底层墙面无明显受潮、泛碱，底层地面无明显受潮、木地板腐蚀、构件表面局部有轻微开裂,或后装防滑条及其他配件局部有轻微锈蚀，或踏步及防滑条涂层局部轻微老化、磨损

	3级
	少量构件表面有变形、腐朽、锈蚀、蛀蚀、残缺、破损，或龙骨有变形，或构件表面局部明显开裂，或各组成部分连接处局部有松动或轻微的相对变形，或个别后装防滑条及其他配件装饰等断裂、松动、变形、腐朽、破损，或多处金属配件明显锈蚀或局部严重锈蚀，或多处踏步及防滑条涂层轻微老化、磨损，或底层局部或部分墙面受潮、泛碱，或底层地面局部或部分受潮、木地板局部或部分腐烂

	4级
	多处构件表面有弓凸变形或开裂、变形、腐朽、锈蚀、蛀蚀、残缺、破损，或多处龙骨明显变形，或多处龙骨表面严重裂缝，或多处组成部分连接处有明显的松动或相对变形，或少量后装防滑条及其他配件装饰等断裂、松动、变形、腐朽、破损，或多处金属配件严重锈蚀或部分缺失，或多处踏步及防滑条涂层严重老化、磨损，或底层墙面大面积受潮、泛碱，或底层地面大面积受潮、木地板大面积腐烂


3.4.3. 既有建筑物外围护结构体系安全隐患等级各分项评定要求。
3.4.4. 既有建筑物外围护结构体系安全隐患等级各评定单元的评定要求。
1.评定单元的安全隐患等级，A级到D级应分别表示完好房，无安全隐患；基本完好房，存在少量隐患；一般损坏房，存在局部隐患；严重损坏房，存在严重隐患。
2.评定单元的完损等级，根据分项的评定结果，应按下列规定评级：
①一般情况下，应根据建筑装饰部分、结构部分的评定结果，按其中较低等级确定。
②当评定单元的完损等级评为A级或B级，且设施设备部分的完损等级为C级或D级时，可根据实际情况将评定单元所评等级降低1～2级，但最后评定的等级不得低于C级。

4. [bookmark: _Toc17969]材料
4.1. [bookmark: _Toc15929]一般规定

4.1.1. 建筑外立面修缮工程中所用修缮材料的品种、规格和质量应符合本规程和国家、行业及地方现行有关材料标准的规定，严禁使用国家和地方明令淘汰的材料。
4.1.2. 修缮工程所用材料的燃烧性能应符合GB50016的规定。
4.1.3. 建筑外立面修缮工程中使用的防水材料、外墙涂料应符合有关环境保护的规定。
4.1.4. 所用材料进场时应对品种、规格、外观和尺寸进行验收，材料包装应完好，应有产品合格证书、中文说明书及相关性能的检测报告，进口产品应按规定进行商品检验。
4.1.5. 进场后需要进行复检的材料种类及项目应按本规程规定执行，当合同另有约定时应按合同执行。
4.1.6. 修缮工程所使用的材料应按设计要求进行防火、防腐和防虫处理。
4.1.7. 修缮工程所使用的材料在运输、存储和施工过程中，应采取有效措施防止其损坏、变质和污染环境。
4.2. [bookmark: _Toc1119]原位修缮材料要求
4.3.1. 墙面薄层原位原位修缮系统性能指标应符合表4.3.1的规定。
表4.3.1墙面薄层原位原位修缮系统的性能

	序号
	项  目
	要求
	试验方法

	1
	单个固定销抗拉拔标准值(kN)
	普通混凝土基层墙体
	≥1.5
	JG/T366

	
	
	实心砖、多孔砖、加气混凝土砌体
	≥0.9
	

	2
	单个固定销圆盘抗拉拔标准值(kN)
	≥1.5
	

	

3
	毡胶复合系统粘结强度(与水泥砂浆块)(MPa)
	原强度
	≥1.0
	GB/T 16777；GB/T1865

	
	
	人工老化2000h后
	≥0.7
	

	
	透明胶复合系统粘结强度(与面砖) (MPa)
	原强度
	≥1.0
	GB/T16777; GB/T1865

	
	
	人工老化2500h后
	≥0.7
	

	
	三向网布防水防裂复合系统粘结强度(与水泥砂浆块)(MPa)
	原强度
	≥1.0
	GB/T 16777;
JGJ144中附录A

	
	
	冻融循环30次后
	≥0.7
	

	4
	面外弯曲不断裂(N或mm)
	弯曲强力≥490N 或变形 ≥30mm
	本规程附录 A


注：1.单个固定销抗拉拔标准值指钉锚加固后的单个固定销的拉拔强度。
2.耐冻融试验按JGJ 144中附录A中的试验步骤进行冻融循环。
3.型式检验周期为2年
表4.3.2专用锚栓的性能
	项目
	技术指标
	试验方法

	
	(空心、实心)膨胀型
	螺杆型
	

	材质
	不锈钢
	GB/T  17359

	单个固定销抗拉拔标准值 ( kN)
	普通混凝土基层墙体
	≥1.5
	JG/T 366

	
	实心砖、多孔砖、加气混凝  土砌体
	≥0.9
	

	单个固定销圆盘抗拉拔标准值  (kN)
	≥1.5
	

	单 个 固 定 销 抗 剪 切 力(kN)
	≥10.0
	≥20.0
	GB/T 6400



注：加气混凝土砌块基层测试注浆后的单个固定销抗拉拔标准值

表4.3.3环氧注浆胶的性能
	项目
	技术指标
	试验方法

	
	硬质
	软质
	

	
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	

	初始粘度(mPa·s)
	300~3000
	5000~20000
	—
	300~3000
	5000~20000
	—
	GB/T 2794

	粘结强度(与砂浆块)(MPa)
	标准状态
	≥2.5
	≥2.0
	JC/T 1041

	
	湿粘结
	≥1.5
	≥1.5
	

	断裂延伸率(%)
	—
	≥30
	GB/T 528



4.3.2. [bookmark: _Toc1388]毡胶复合层材料性能指标
表4.3.2.1毡胶复合层的性能
	序号
	项  目
	要求
	试验方法

	1
	复合层拉伸断裂强力(360°) (kN/m)
	原拉伸断裂强力
	≥15.0
	GB/T 328.9
 GB/T 1865

	
	
	人工老化1500h后
	≥15.0
	

	2
	复合层断裂伸长率(360°) (%)
	原断裂伸长率
	≥2
	

	
	
	人工老化1500h后
	≥2
	

	3
	透水性(250mm 水柱) (ml)
	≤0.6
	GB/T 9779

	4
	耐人工气候老化(1500h)
	不起泡、不剥落、无裂纹
	GB/T 9755


注：1.复合系统拉伸强力测试时不区分横向、纵向；
2.毡胶复合层干膜厚度为1mm±0.2mm；
3.型式检验周期为2年。
表4.3.2.2防水毡胶的性能

	序号
	项  目
	技术指标
	试验方法

	1
	容器中状态
	均匀无结块
	GB/T 9755

	2
	干燥时间(h)
	≤2.0
	GB/T 1728

	3
	耐水性(96h)
	无异常
	GB/T 1733

	4
	耐碱性(48h)
	无异常
	GB/T 9265

	5
	拉伸断裂强力(kN/m)
	≥3.0
	GB/T 328.9
JG/T172-2014

	6
	断裂伸长率(%)
	≥2.0
	

	7
	抗泛盐碱性
	72h 无异常
	GB/T9755


注：防水毡胶断裂伸长率保养条件按JG/T 172中进行
表4.3.2.3抗裂毡的性能

	序号
	项  目
	技术指标
	试验方法

	1
	拉伸断裂强力(360 °) (kN/m)
	≥1.0
	GB/T 328.9

	2
	断裂伸长率，(360 °) (%)
	≥2.0
	


4.3.3. [bookmark: _Toc3428]透明胶复合层材料性能指标
表4.3.3.1透明胶复合层的性能
	序号
	项  目
	要求
	试验方法

	1
	复合层拉伸断裂强力
(360°) (kN/m)
	原拉伸断裂强力
	≥8.0
	GB/T 328.9
GB/T 1865

	
	
	人工老化1500h后
	≥8.0
	

	2
	复合层断裂伸长率 (360°) (%)
	原断裂伸长率
	≥100
	

	
	
	人工老化1500h后
	≥80
	

	3
	透水性(250mm 水柱) (ml)
	≤0.6
	GB/T 9779

	4
	耐人工气候老化(1500h)
	无裂纹、无粉化、变色不超过1级
	GB/T 1865、 GB/T1766

	5
	耐沾污性
	≤1级
	GB/T9780中浸渍法


注：1.复合系统拉伸强力测试时不区分横向、纵向；
2.耐人工气候老化性保养按 GB/T1865 规定，判定按 GB/T 1766的规定；
3.透明胶复合层干膜厚度为250um±50um；
4.型式检验周期为2年。
表4.3.3.2透明界面剂的性能

	项  目
	技术指标
	试验方法

	外观
	乳白色液体
	目测

	PH 值
	≤6.0
	GB/T8325

	粘度,s(涂-4 粘度计)
	≥12.0
	GB/T1723

	固体含量(%)
	≥22.0
	GB/T1725



表4.3.3.3透明耐候胶（底胶、加固胶、罩面胶）的性能

	项  目
	技术指标
	试验方法

	
	底胶
	加固胶
	罩面胶
	

	涂膜外观
	正常
	GB/T 9757

	附着力(级)
	≤1
	GB/T 9286

	耐酸性(14d)
	镜向光泽度无变化
	GB/T9966.6

	耐碱性(48h)
	无异常
	GB/T9265

	拉伸断裂强力(kN/m)
	≥30.0
	GB/T 328.9

	断裂伸长率(%)
	≥300.0
	


4.3.4. [bookmark: _Toc30467]三向网布防水防裂复合层材料性能指标

[bookmark: _Toc15172]表4.3.4.1三向网布防水防裂复合层的性能                  

	序号
	项  目
	技术指标
	试验方法

	
	
	加固型
	防水抗裂型
	

	
1
	复合层拉伸断裂强力(360 °) (kN/m)
	≥10.0
	≥8.0
	GB/T 328.9

	3
	复合层断裂伸长率(360 °)(%)
	≥2.5
	—
	GB/T 328.9

	4
	开裂伸长率(360 °) (%)
	—
	≥1.5
	GB/T 328.9

	5
	透水性(250mm 水柱) (ml)
	—
	≤2.0
	GB/T 9779


注：1.复合系统拉伸强力测试时不区分横向、纵向；
2.开裂伸长率测试时在复合层出现肉眼可见的裂纹时停止拉伸，测量复合层伸长长度；
3.三向网布防水防裂复合层干膜厚度为2.5mm ±0.5mm；
4.型式检验周期为2年。
表4.3.4.2 三向网布的性能
	序号
	项  目
	技术指标
	试验方法

	
	
	加固型
	防水抗裂型
	

	1
	单位面积质量(g/m2)
	≥90
	≥70
	GB/T 9914.3

	2
	拉伸断裂强力（N）
	经向
	≥200
	GB/T 7689.5

	
	
	斜向
	
	

	3
	伸长率(%)
	经向
	≤6
	

	
	
	斜向
	
	

	4
	耐碱性
	断裂强力保留率(%)
	经向
	--
	按GB/T 29906附录C处理后，再按GB/T 7689.5进行测试

	
	
	
	斜向
	
	

	5
	ω(ZrO2)，%
	≥16
	JC 935附录A


注：1. 拉伸性能试样为单束纱；
表4.3.4.3乳液型聚合物砂浆的性能

	项  目
	技术指标
	
试验方法

	
	加固型
	防水抗裂型
	

	粘结强 度(与水泥砂浆块)(MPa)
	标准状态
	≥1.2
	≥0.8
	

JG /T 157

	
	冻融循环(5 次)
	≥1.0
	≥0.7
	

	动态抗开裂性(基层裂缝) (mm)
	≥0.0                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   8
	≥0.10,＜0.3
	

	干密度 kg/m³
	≥1300
	≤900
	GB/T 5486



4.3.5. 防水抗渗复合层材料性能指标
6.4.5.1   防水抗渗复合层和组成材料要求应分别符合表4.3.5.1、表4.3.5.2、表4.3.5.3的规定。
表4.3.5.1防水抗渗复合层的性能

	项  目
	要求
	试验方法

	粘结强度(与水泥砂浆块)(MPa)
	≥1.0
	GB/T 16777

	复合层拉伸断裂强力(kN/m)
	≥18.0
	GB/T 7689.5

	复合层断裂延伸率(%)
	≥2.0
	

	不透水性(0.3MPa,30min)
	不透水
	GB/T 16777

	耐人工气候老化性(2000h)
	不起泡、不剥落、无裂纹
	GB/T 9755



表4.3.5.2防渗涂料的性能

	项  目
	技术指标
	试验方法

	外观
	产品经搅拌后无结块， 呈均匀状态
	目测

	拉伸强度(MPa)
	≥1.5
	GB/T 16777

	断裂延伸率(%)
	≥300
	

	低温柔性，绕Φ10mm 棒弯 180  °
	-20℃，无裂纹
	JC/T 864

	不透水性(0.3MPa,30min)
	不透水
	GB/T 16777	Comment by 九牛一毫: 斟酌

	固体含量(%)
	≥65
	

	处理后的拉伸强度保持(%)
	人工气候老化处理
	80- 150
	

	处理后的断裂延伸率(%)
	人工气候老化处理
	≥200
	



表4.3.5.3防裂布的性能

	项  目
	技术指标
	试验方法

	单位面积质量(g/㎡)
	80.0±4
	GB/T 9914.3

	断裂强度(kN/m)
	纵向
	≥2.0
	GB/T 15788

	
	横向
	≥2.0
	


4.3. [bookmark: _Toc11972]防水材料要求
表4.4.1-1  矿物粒料覆面聚合物改性沥青防水卷材的性能
	项目
	技术指标

	
	Ⅰ型
	Ⅱ型

	耐热性（无流淌、滴落）
	90℃
	105℃

	低温柔性（无裂缝）
	-20℃
	-25℃

	最大峰拉力/（N/50mm）
	≥500
	≥800

	最大峰时延伸率/%
	≥30
	≥40


表4.4.1-2  陶瓷颗粒覆面聚合物改性沥青防水卷材的性能
	项目
	技术指标

	太阳光反射率
	≥0.70

	耐热性
	90℃ 无流淌、滴落

	低温柔性
	-20℃ 无裂缝

	最大峰拉力/（N/50mm）
	≥500

	最大峰时延伸率/%
	≥30


表4.4.1-3  氟碳耐候膜自粘沥青防水卷材的性能
	项目
	技术指标

	拉力/（N/50mm）
	≥300

	最大拉力时伸长率/%
	≥50

	撕裂力/N
	≥20

	耐热性
	70℃，2h 无流淌、滴落，滑移≤2mm

	低温柔性
	-20℃，无裂纹

	太阳光反射比
	0.6

	半球发射率
	0.8


表4.4.1-4  金属复合耐候膜自粘沥青防水卷材的性能
	项目
	技术指标

	拉力/（N/50mm）
	≥400

	断裂延伸率/%
	≥5

	钉杆撕裂强度/N
	≥100

	耐热性
	70℃滑动不超过2mm

	低温柔性
	-20℃，无裂纹

	太阳光反射比
	0.7


表4.4.1-5  可外露型高性能丙烯酸聚合物类防水涂料的性能
	项目
	技术指标

	低温柔性
	₋25℃±2℃，无裂纹

	拉伸性能
	拉伸强度≥1.2MPa，断裂伸长率≥200%

	液态（介质）耐腐蚀性
	拉伸强度保持率≥80%，断裂伸长率保持率≥80%

	与潮湿基层粘结强度
	粘结强度（MPa）≥0.5

	耐火等级
	B1级

	有害物质限量
	符合GB38508等环保标准


表4.4.1-6  可外露型聚氨酯类防水涂料的性能
	项目
	技术指标

	固体含量/%
	≥85

	拉伸强度/MPa
	≥2.0

	断裂伸长率/%
	≥500

	撕裂强度/（N/mm）
	≥15

	低温弯折性
	-35℃，无裂纹

	粘结强度/ MPa
	≥1.0


表4.4.1-7  可外露型单组分聚脲防水涂料的性能
	项目
	技术指标

	固体含量/%
	≥80

	拉伸强度/ MPa
	≥15

	断裂伸长率/%
	≥300

	撕裂强度/（N/mm）
	≥40

	低温弯折性
	-45℃，无裂纹

	粘结强度/ MPa
	≥2.5

	硬度/Shore A
	≥60

	耐磨性/（759g，500r，CS-10）
	≤40mg


表4.4.1-8  可外露型天冬聚脲防水涂料的性能
	项目
	技术指标

	固体含量/%
	≥85

	拉伸强度/ MPa
	≥15

	断裂伸长率/%
	≥280

	撕裂强度/（N/mm）
	≥50

	低温弯折性
	-35℃，无裂纹

	粘结强度/ MPa
	≥2.5

	硬度/Shore A
	≥60

	吸水率
	≤3%


4.4.2、原位修复上人屋面最下层防水材料宜选用自排气型条粘改性沥青防水卷材；防水道数及防水层厚度满足GB 55030-2022《建筑与市政工程防水通用规范》要求。
表4.4.2-1  自排气型条粘改性沥青防水卷材的性能
	项目
	技术指标

	
	Ⅰ型
	Ⅱ型

	耐热性
	90℃ 无流淌、滴落
	105℃ 无流淌、滴落

	低温柔性
	-20℃，无裂缝
	-25℃，无裂缝

	拉力/（N/50mm）
	≥500
	≥800

	最大峰时延伸率/%
	≥30
	≥40

	自粘面耐热性
	70℃，2h无流淌

	持粘性/min
	15







[bookmark: _Toc2871]5 设计

5.1. [bookmark: _Toc7335]一般规定
5.1.1. 屋面和外立面的修缮,宜保证建筑外观的整体性,其形式、用料、色泽与周边环境相协调。
5.1.2. 屋面和外立面修缮的设计,需先确定房屋相关部位结构的安全性。当无法确定结构安全性时,可由房屋所有者、使用者或物业部门委托专业部门对房屋相关部位结构进行检测鉴定,出具房屋结构安全性鉴定报告和加固建议,设计人员根据检测鉴定报告进行后续修缮设计。	Comment by 九牛一毫: 条文解释
5.1.3. 外立面在经检查（检测）确认存在使用安全或公共安全的状况下，必须进行修缮。外立面修缮不应影响非修缮部位的正常使用功能和使用安全。
5.1.4. 外立面修缮宜根据外立面安全使用检查（检测）结论或按规定的外立面修缮周期进行。修缮前，宜进行修缮现场查勘，制定设计方案，编制施工方案并申报。经批准的施工方案不得擅自更改。修缮施工中，若发现外立面现状与查勘、设计不符或出现异常情况，必须及时采取必要的安全措施，并通报业主、物业管理企业与修缮设计单位。
5.1.5. 屋面和外立面渗漏修缮工程需查明房屋的渗漏情况、渗漏原因、部位和使用要求等，在查勘的基础上，制定合理的修缮方案。
5.1.6. 屋面和外立面修缮工程的材料和设备应符合国家现行标准及文件的规定。对涉及外立面安全、环保性的材料，必须按国家相关规定送检或抽样复检。
5.1.7. 屋面和外立面修缮工程时，宜对外露平台、外墙、外窗等部位实施保温隔热的技术措施。措施的技术性能和做法可参照执行现行民用建筑节能规范、标准，当确有困难时，不低于房屋建造时标准且不低于房屋现状标准。
5.1.8. 屋面和外立面修缮工程当原有屋面和外墙的保温层完好时,不宜破坏原有保温层。
5.1.9. 修缮工程涉及设计部分，应符合现行城市规划、消防、环保、节能、防雷、抗震和防虫害等国家规范、标准和地方的有关规定。
5.2. [bookmark: _Toc1775]修缮查勘、设计
5.2.1. 修缮查勘内容如下：
(1) 修缮前应进行现场查勘，对需修缮的部位、项目、数量等做详细的查勘记录；
(2) 查勘应符合现行行业标准JGJ／T 117的规定。
5.2.2. 外立面修缮查勘前应收集下列资料：
(1) 外立面修缮项目计划批准文件或委托书；
(2) 地形图及原设计图（如有）；
(3) 外立面施工竣工图和竣工验收等有关资料（如有）；
(4) 外立面历次修缮记录及改、扩建图纸等资料；
(5) 外立面使用情况及居民报修记录等资料；
(6) 外立面安全使用检查记录和以往外立面质量检测报告。
5.2.3. 屋面渗漏和外墙渗漏修缮查勘前应收集下列资料：
(1) 工程所在位置周围的环境，使用条件、气候变化对工程的影响；
(2) 渗漏水发生的部位和现状；
(3) 渗漏水的变化规律；
(4) 渗漏部位防水层质量现状及破坏程度，细部防水构造现状；
(5) 渗漏原因、影响范围，结构安全和其他功能的损害程度；
(6) 屋面历次修缮记录、图纸等资料；
5.2.4. 设计内容如下。
(1) 外立面修缮设计应根据最新的查勘（检测）结论、业主要求、修缮规模和修缮标准，编制修缮设计方案和施工方案；对涉及外立面结构安全的修缮工程，必须由原结构设计单位或有资质的设计单位进行结构改造设计或加固设计。
(2) 屋面修缮设计应根据勘察渗漏情况、业主要求、修缮规模和修缮标准，编制修缮设计方案和施工方案；对涉及采用免拆除修缮工艺时，必须由原结构设计单位或有资质的设计单位进行屋面荷载的复核计算。
(3) 外立面和屋面修缮设计根据修缮内容的复杂程度，用文字、符号、设计文件等进行书面表达和记录；如需要应编制设计文件。
5.2.5. 外立面和屋面修缮设计文件应包括下列内容：
(1) 修缮设计的依据、文件，要求及方法的说明：
(2) 修缮分项（部）内容、修缮用料及用量的说明；
(3) 修缮设计施工图（设计深度参照《建筑工程设计文件编制深度规定》的要求）；
(4) 工程概算书（含主材用量表、设施材料表、工日数等）；
(5) 其他需要说明的设计内容
5.2.6. 根据外围防护体系各部位的检测报告评估等级对应建筑修缮方案，可分为整体翻新方案、原位修缮方案两类：
(1) 整体翻新。建筑外墙出现严重或大面积的空鼓脱落，外墙损坏程度严重，修缮无法满足安全使用要求，应进行整体铲除翻新；屋面防水层普遍老化，断裂翘边和封口脱开，有严重空鼓现象，宜整体翻新重做。
(2) 原位修缮。
外立面存在以下情况的宜采用原位修缮方案：
a. 高层建筑或多层建筑外立面修缮在人员密集区域、人员活动频繁；
b. 涉及高空坠物风险区域；
c. 建筑外墙保温层并未丧失全部功能；
d. 噪音、无尘
e. 施工期间建筑有正常使用需求的；
f. 条件受限无法实施整体翻新方案的外立面修缮的建筑。
屋面存在以下情况的宜采用原位修缮方案：
a. 屋面存在大量设备影响用户正常生活生产；
b. 保温层并未丧失全部功能的情况；
c. 施工期间建筑有正常使用需求的；
d. 其他不适合
[bookmark: _Toc29565]5.3 外立面修缮
5.3.1. [bookmark: _Toc22028]整体翻新方案
(1) 遵循“自上而下、分层拆除”原则，先拆除附属构件（如空调外机、广告牌），再拆除装饰层（涂料、瓷砖、石材），最后处理基层，避免交叉作业导致坠落风险。
(2) 结构保护：拆除时对门窗洞口、阳台栏杆等保留构件用木板包裹防护，对主体结构外露钢筋及时涂刷防锈漆，避免锈蚀。
(3) 拆除后需将基层清理至坚实结构层，用高压水枪冲洗浮灰，对混凝土基层进行拉毛处理（粗糙度≥4mm），加气混凝土砌块基层需涂刷专用界面剂（增强粘结力）。
(4) 修复基层缺陷：对蜂窝麻面、露筋部位用聚合物水泥砂浆修补，宽度＞0.3mm 的裂缝需注浆加固（如环氧树脂注浆），确保基层平整度偏差。
(5) 基层修补完成后按设计方案做法施工。
5.3.2. [bookmark: _Toc30311]原位修缮方案-毡胶复合层原位修缮系统
(1) 毡胶复合层原位修缮系统应符合图5.3.2构造要求。
[image: 1679758741611]
（a）断面构造图                  （b）立面分层构造图
图5.3.2毡胶复合层原位修缮法构造
1- 原外墙饰面；2-钻孔注浆；3-界面剂；4-第一道防水毡胶；5-抗裂毡；6-钉锚加固；7-第二道防水毡胶；8-中涂找平；9-新涂料饰面（注：4、5、7为毡胶复合层）
(2) 先将基层空鼓出进行铲除修补平整。
(3) 抗裂毡施工时需要进行搭接，一般搭接宽度为80-100mm。
（3） 该工艺也适用于原外墙瓷砖饰面改为涂料饰面的外立面，所用注浆锚栓根据饰面情况进行调整。
（4） 该工艺若锚栓具备锚固及注浆的功能时，也可将2-钻孔注浆和6-钉锚加固两道工序合并施工。
5.3.3. [bookmark: _Toc15153]原位修缮方案-透明胶复合层原位修缮系统	Comment by 锐不可挡: 建议调整为“保持原饰面加固修复系统”，技术规程具有普及性、通用性的特点，原命名有使用专有名词的嫌疑，指向性较强，不利于技术规程的普及及使用。
透明胶复合层原位修缮系统应符合图5.3.3构造要求。
[image: 1682560464473]
（a）断面构造图                  （b）立面分层构造图
图5.3.3透明胶复合层原位修缮系统法构造
1- 原外墙面砖饰面；2-钉锚加固；3-钻孔注浆；4-面砖透明界面剂；5-透明耐候底胶；6-透明耐候加固胶（两道）；7-透明耐候罩面胶（注：5、6、7为透明胶复合层）
5.3.4. [bookmark: _Toc16752]原位修缮方案-三向网布防水防裂复合层原位修缮系统
(1) 三向网布防水防裂复合层原位修缮系统应符合图5.3.4.1、图5.3.4.2、图5.3.4.3构造要求。

[image: 1679912899472]

（a）断面构造图                   （b）立面分层构造图
图5.3.4.1 三向网布防水防裂复合层原位修缮法构造
（用于板材类薄抹灰保温基层或粉刷砂浆基层墙面）
1-板材类薄抹灰保温基层；2-原外墙饰面；3-界面剂；4-第一道乳液型聚合物砂浆；5-三向网布防水防裂；6-钉锚加固或支架式填充加固；7-第二道乳液型聚合物砂浆；8-新涂料饰面（注：4、5、7为三向网布防水防裂复合层）
[image: 1687921762644]
（a）断面构造图                   （b）立面分层构造图
图5.3.4.2三向网布防水防裂复合层加固法构造
（用于砂浆类保温基层或粉刷砂浆基层墙面）
1-砂浆类保温基层或粉刷砂浆基层；2-原外墙饰面；3-钻孔注浆；4-界面剂；5-第一道乳液型聚合物砂浆；6-三向网布防水防裂；7-钉锚加固；8-第二道乳液型聚合物砂浆；9-新涂料饰面（注：5、6、8为三向网布防水防裂复合层）
三向网布防水防裂复合层原位修缮系统应符合图图5.3.5.1构造要求。
[image: ]
（a）断面构造图          （b）立面分层构造图
图5.3.4.3三向网布防水防裂复合层加固法构造
1- 原面砖饰面或涂料饰面；2-界面剂；3-第一道乳液型聚合物砂浆；4-三向网布；5-钉锚加固；6-第二道乳液型聚合物砂浆；7-新涂料饰面（注：3、4、6为三向网布防水防裂复合层）
(2) 三向网布防水防裂施工时需要进行搭接，一般搭接宽度为80-100mm。
5.3.5. [bookmark: _Toc7757]原位修缮方案-干挂锚固系统
原饰面层平整度未出现较大偏差，可不对饰面层进行处理，可采用干挂锚固装饰板对饰面层进行重新翻新；适用于抗震设防烈度6度至8度、建筑高度不大于100m的民用建筑外墙装饰工程。
[image: ]
        图5.3.6.1外墙点挂纤维水泥装饰板锚挂装饰外墙板系统构造
     1-外墙点挂纤维水泥装饰板；2-修复盖片；3-不锈钢自攻螺丝；4-柔性橡胶带； 
     5-金属螺栓； 6-挂件；7-金属膨胀型锚栓；8-埋板；9-热镀锌方钢或角钢；
     [image: ]
      图5.3.6.2外墙点挂纤维水泥装饰板打孔加工尺寸示意图
(1) 外墙点挂纤维水泥装饰板锚挂连接面板锚固点数量应经计算确定；
(2) 变形缝设计应满足原结构墙体的设缝要求，面板不应跨越主体结构的变形缝；
(3) 檐口、雨篷 、阳台、窗台、装饰线、阴阳转角和变形缝等部位应采用防水、排水构造。水平突出构件的顶面排水坡度不应小于3%；
(4) 气密、水密、抗风压应按现行国家标准《建筑幕墙气密、水密、抗风压性能测试》GB/T 15227-2007 进行试验计算确定；
(5) 外墙系统与每层楼板、防火分区隔墙处的建筑缝隙应采用防火封堵材料封堵；
(6) 外墙点挂纤维水泥装饰板锚挂装饰系统底部应设置排水孔或通道。
[bookmark: _Toc12439]5.4 外立面门窗修缮
5.4.1. [bookmark: _Toc22535]修缮符合以下要求：
(1) 外立面门窗或附件出现关启不便以及有变形、松动、虫（锈）蚀或滚轴失灵等影响正常使用现象时，应进行修缮，损坏严重者应予拆换或调换；
(2) 外立面门窗玻璃厚度和安装牢靠度不符合现行规范要求的，应调换或重新安装；处于公共场合或公共通道上的门玻璃应执行现行规范要求。
5.4.2. [bookmark: _Toc31748]如条件允许修缮可达到以下要求：
(1) 外立面门窗修缮后应开关灵活、风缝整齐，门窗光滑清洁，颜色、款式保持一致；
(2) 外立面门窗配套件应与门窗形式相协调，五金附件宜按原样配齐。
[bookmark: _Toc24981]5.5 外墙悬挂物修缮（各类附墙管道、各类架设、招牌、雨篷等）
5.5.1. [bookmark: _Toc6906]修缮符合以下要求：
(1) 外墙悬挂物因松动、变形、严重锈蚀、缺损等而导致自身强度不足，或与墙体连接不牢固时，应进行修缮或更换；
(2) 金属空调机架应与主体结构有可靠的连接，主体结构为非混凝土墙体时宜采用对穿螺栓连接固定；
(3) 混凝土空调承台板有影响安全的起壳、裂缝、变形、积水等现象，应进行修缮；
(4) 雨水管、冷凝水管坡度不适、有逆水接头，接头处漏水、积水，吊托卡与管道连接松动、设置间距不适宜等现象，应进行修缮；
(5) 轻质雨篷、披水与墙接触处漏水，应进行修缮；
(6) 外露铁件锈蚀或未满涂防锈漆，应先除锈，再满涂防锈漆及罩面漆；
(7) 外挑构件上的安全玻璃有破损或未选用安全玻璃，应使用安全玻璃进行修缮。
5.5.2. [bookmark: _Toc21616]如条件允许修缮可达到以下要求：
(1) 所有外墙悬挂物应统筹设计，安装整齐美观、形式一致；
(2) 所有外墙悬挂物材质应与外立面风格相协调。
[bookmark: _Toc19273]5.6 屋面修缮
5.6.1. [bookmark: _Toc16513]整体翻新方案
(1) 遵循 “自上而下、分层拆除” 原则，先拆除附属构件（如太阳能热水器、广告牌），再拆除面层（保护层、保温层、防水层），最后处理基层，避免破坏屋面结构层。
(2) 拆除过程中应对原屋面混凝土结构层保护，避免打穿破坏屋面结构层：
(3) 拆除原屋面后，对结构基层进行找平、修补；
(4) 混凝土板表面需清除浮浆、凿毛，裂缝处采用压力注浆或密封胶封堵；
(5) 瓦屋面老化、破损等现象较为严重的，漏水严重的，建议拆除结构层以上构造进行翻新；金瓦屋面老化、破损脱落的，可拆除原屋面瓦至持钉层或找平层，按设计进行修复翻新；
(6) 金属屋面基层需进行清理、打磨除锈，确保基层坚实可靠。
(7) 基层修补完成后按设计方案做法施工。
5.6.2. [bookmark: _Toc18754]原位修缮法-平屋面
(1) 屋面先进行渗漏源的查找，利用精密仪器进行检测，快速、精准查找渗漏点。
(2) 原位修缮做法不拆除原屋面构造，有局部损坏，需进行局部修补后，采用外露型防水卷材或防水涂料进行原位修复；
(3) 在进行原位修缮时，若保温层浸水不易排除时，宜增设排水措施；保温层潮湿时，宜增设排汽措施，再进行面层的界面处理，最后做外露型防水层；
(4) 防水层外露的屋面应选用耐紫外线、耐老化、耐腐蚀性能优良的外露型防水卷材或防水涂料；上人屋面应选用耐磨、高弹、耐霉菌性能优良的防水材料；
(5) 正置屋面需增设透气管，透气埋管需6*6m进行设置，出屋面透气管管径不应小于等于10cm。
5.6.3. [bookmark: _Toc21679]原位修缮法-坡屋面
(1) 原屋面瓦存在风化、破损较少现象，对屋面瓦进行局部修复后可满足防水施工基本要求，可保留屋面构造层次，进行原位修缮
(2) 在修缮前应排查屋面瓦，当少量瓦件产生裂纹、缺角、破碎、风化时，应拆除破损的瓦件，宜选用同一规格的瓦件予以更换；
(3) 瓦件松动时，应拆除松动瓦件，重新铺拄瓦件;
(4) 块瓦大面积破损时，应清除全部瓦件，整体翻修；
(5) 沥青瓦局部老化、破裂、缺损时，应更换同一规格的沥青瓦；
(6) 瓦屋面修缮时，更换的瓦件应采取取固定加强措施，多雨地区的坡屋面檐口修缮宜更换制品型檐沟及水落管；
(7) 瓦件及配套材料的产品规格宜统一；	Comment by 九牛一毫: 有没有必要
(8) 平瓦及其脊瓦应边缘整产，表面光活，不得右剥离、裂纹等缺陷，平瓦的瓦爪与瓦槽的尺寸应准确。
(9) 沥青瓦应边缘整齐，切槽清晰，厚薄均句，表面无孔洞，楞伤、裂纹、折皱和起泡等缺陷；
(10) 喷涂外露型防水涂料前，应采用密封堵漏材料对瓦件封缝，防水涂料颜色根据需求进行调色。
5.6.4. [bookmark: _Toc25739]原位修缮法-金属屋面
（1） 原金属屋面外露面板存在变形，锈蚀等情况，但金属板并未丧失基本结构功能，修整后可满足防水基层要求，宜采用外露型防水卷材或防水涂料进行原位修缮。
（2） 原位修缮前应对金属板面清理、除锈、修复。
（3） 原金属屋面若为压型钢板时，须与主体结构有可靠的连接，板间的连接要平顺、连续，破损的地方需进行修补。
（4） [bookmark: _GoBack]拆除废弃的出屋面构件时，应将屋面洞口修补平整，对局部松动脱落的外天沟进行加固。
（5） 应疏通、清理内天沟，打磨除去浮锈，涂刷锈转化涂料做防腐处理。
（6） 金属板修整有固定光伏板支架要求，可采用复合型TPO防水卷材或氟碳膜耐候自粘防水卷材进行原位修缮。

[bookmark: _Toc29951]
6施工
[bookmark: _Toc16443]6.1一般规定
6.1.1修缮施工，应符合GB55022的要求。
6.1.2建筑外立面修缮前，应根据检查项完损情况及修缮设计方案，制定修缮施工方案，应包括下列主要内容：
a）项目概况；
b）编制依据；
c）施工前准备；
d）施工工艺及技术措施；
e）质量、安全保证措施；
f）应急预案；
g）施工进度计划。
[bookmark: _Toc29354]6.2施工组织
6.2.1承担外立面修缮工程施工的单位应具备相应的资质。参与修缮施工的技术人员宜有相应岗位的资格证书。
6.2.2施工单位应按经批准的修缮方案编制施工组织设计。
6.2.3施工现场质量管理应有健全质量管理体系、相应的施工技术标准、施工质量检验制度。
6.2.4修缮施工过程中，严禁违反设计文件，擅自改动建筑主体、承重结构或主要使用功能。
[bookmark: _Toc16679]6.3施工相关措施
6.3.1外墙外保温系统修复的施工管理应符合《建筑施工安全检查标准》JGJ59-2011
JGJ59的相关规定，并应符合下列规定：
a）设置专区堆放材料，且对易产生扬尘的堆放材料采取覆盖措施；
b）使用低噪声、低振动、低能耗的机具；	
c）建立文明施工制度，及时分拣、回收废弃物并清运现场垃圾。
6.3.2修缮工程施工前，应对原有结构和修缮部位进行复查，对发现涉及安全隐患的结构构件应及时采取技术措施，确保安全。受修缮施工影响的相邻设施应事先做好妥善处理。
6.3.3修缮工程施工前，应按实际损坏情况确定施工范围，修缮工程施工中宜采用适当的机具将损坏部分剔凿、斩剁、铲除、清理干净。在剔凿、斩剁、铲除、处理、修补过程中应尽量恢复、保持原有建筑功能风貌，不得随意拆改、损坏、污染原有建筑的设备设施，严禁野蛮施工。
6.3.4修缮工程施工前应有主要材料的样板（件）并经有关各方确认，封样留存备查。
6.3.5修缮施工应按设计方案的规定进行隐蔽工程质量验收，验收合格后方可进入下一道工序施工。
6.3.6修缮工程施工中如发现现状与查勘、设计不符或出现异常情况，施工单位应及时报告，由设计单位制定解决方案后方可施工。
6.3.7施工单位应遵守有关环境保护的法律法规，并采取有效措施控制施工现场的各种粉尘、废弃物、噪声、振动等对周围环境造成污染和危害。
6.3.8修缮施工中拆除的材料应分类及时处置。
6.3.9施工过程中应做好成品、半成品的保护，防止污染和损坏。
6.3.10修缮工程施工宜推行工厂化生产，减少现场作业，缩短工期，减少现场环境污染，宜采用新机具，提高施工工艺水平，确保工程质量。
6.3.11外立面修缮工程施工前，应根据场地条件、作业空间选择合适的施工措施，如脚手架、吊篮等；脚手架的施工应符合《建筑施工扣件式钢管脚手架安全技术规范》（JGJ 130-2011）、吊篮的施工应符合《高处作业吊篮》（GB/T 19155-2017）。
6.3.12遇雨天、雾天或相对湿度≥85%等特殊天气施工时，应暂停外墙涂料、胶粘剂施工，已施工部位需覆盖防雨布并做好排水，防止返潮空鼓。大风预警达到蓝色及以上（风速≥6级）时，应停止脚手架、吊篮作业，将吊篮降至地面固定，拆除高处临时堆放材料。高温天气（日最高温≥35℃）施工，应调整作业时间，并为作业人员配备防暑物资，外墙保温层施工后需及时覆盖养护，防止开裂。
6.3.15施工现场临时用电需符合《建设工程施工现场供用电安全规范》（GB 50194）相关要求。施工区域下方应设置警戒区，禁止非施工人员进入，警戒区范围内需铺设防护垫（厚度≥5cm），防止工具或材料坠落伤人。高空作业应符合《建筑施工高处作业安全技术规范》（JGJ 80）要求，脚手架或吊篮需验收合格。
6.3.16涂料及稀释剂应远离火源，施工现场配备消防器材，保持通风良好。
[bookmark: _Toc32201]6.4外墙原位修复施工
6.4.1外墙原位修复施工方法
施工工艺分为非透明（饰面层重做）原位修复系统基本构造层（毡胶复合层加固修复系统、三向网布防水防裂复合层加固修复系统）、透明（保留原有风貌）原位修复系统基本构造层（透明胶复合层加固修复系统）、干挂锚固系统构造层。
1、毡胶复合层加固修复系统施工工艺流程图：
[image: ]
2、 三向网布防水防裂复合层加固修复系统施工工艺流程图：
[image: ]
3、 透明胶复合层加固修复系统施工工艺流程图：
[image: ]
4、 干挂锚固修系统施工工艺流程图：
[image: C:/Users/Administrator/AppData/Local/Temp/wps.ZzBNXYwps]
6.4.2原结构及空鼓部位处理
1、样板：施工前做好空鼓、渗漏、加固修缮施工样板，统一空鼓、渗漏修复墙面标准，用于培训对照，提高工人作业准确性与一致性；
2、空鼓部位标记：施工前根据施工图，进行敲击复核，分类标识，用不同颜色记号笔分类放样，标记到墙面上，根据复核结果确认最终施工范围。
3、清理：原结构墙体应该提前湿润，清理接触面松散部分、颗粒物、杂物，保证与后续工艺的粘结。清除浮灰、油污、脱模剂等杂物，可用扫帚、高压水枪或中性洗涤剂清洗。
4、空鼓严重部位铲除：针对空鼓、渗漏、破碎部位的原保温系统，要整体铲除外墙涂料、腻子、抗裂防护层和无机保温砂浆到基层墙体找平层。局部铲除前应用锚栓加固四周。
5、原构造层恢复：局部铲除时根据空鼓深度先铲除至空鼓层。非缺陷部位应铲除涂料饰面层及浅层抗裂砂浆层。
6.4.2加固层施工
1、钻孔注浆：对空鼓不严重部位标记的注浆孔位置，利用无尘、无扰动钻孔设备制作注浆孔。钻孔要求深度达到内部混凝土墙体表层。钻孔注浆宜采用梅花状布点，位置和数量应根据实际空鼓情况确定；利用注浆设备进行注浆，当以该注浆孔相邻的下部注浆孔有浆料溢出表示注浆完成，注浆孔表面涂刷防水胶，进行防水处理。
2、界面处理
（1）非透明原位修复系统基本构造层：在铲除清理部位采用粘结抹面砂浆进行施工，混凝土基层需涂刷界面剂增强附着力，旧墙面需清除疏松涂层并涂刷界面剂。
（2）透明原位修复系统基本构造层：钻孔注浆完成后，对面砖表面清洁，表干后涂刷面砖透明界面剂。
6.4.3非透明原位修复系统复合层施工
1、 毡胶复合层：界面处理剂表干后，将毡胶搅拌均匀毡胶并涂刷；将抗裂毡铺平压实于浆料内。于浆料表面钻孔，注环氧胶粘剂后插入专用锚栓固定，锚栓设置符合规范要求；用砂浆封堵锚栓表面，钉帽刷防水胶。涂刷第二道毡胶覆盖。干燥后施工饰面层。
2、三向网布防水防裂复合层：界面处理剂表干后，将聚合物乳液砂浆搅拌均匀并涂刷；将三向网布防水防裂铺平压实于浆料内。于浆料表面钻孔，注环氧胶粘剂后插入专用锚栓固定，锚栓设置符合规范要求；用砂浆封堵锚栓表面，钉帽刷防水胶。涂刷第二道浆料覆盖。干燥后施工饰面层。
6.4.4透明原位修复系统复合层施工：界面处理剂表干后，涂刷一道透明耐候底胶，两道透明耐候加固胶，一道透明耐候罩面胶。
6.4.5外墙阳角修复：对开裂的阳角部位整平或铲除，采用界面剂涂刷至窗边或距离阳角最近的竖向涂料分割线，随后按毡胶复合层施工至饰面回复。
6.4.6女儿墙修复
1、 女儿墙根部处理：铲除女儿墙破损部分，均匀涂刷界面剂，及时涂刷防水浆料并设置抗裂复合层，随后进行找平及饰面处理。
2、 女儿墙顶部避雷针及根部密封处理：采用界面剂涂刷至女儿墙顶部以下区域，自顶部找坡修补；涂刷渗裂涂，配合抗裂布形成防水抗裂复合层；随后进行饰面处理。
6.4.7窗边渗漏修复：
1、对暂未出现渗漏的窗户防渗漏加固：窗边侧墙涂刷专用界面剂；窗边侧墙防水抗裂复合层施工；窗框交接部位采用结构胶处理。
2、已出现渗漏的窗户防水修缮：铲除窗户型材边缘的原有密封胶后，对不同部位的处理详见下表：
	部位
	处理方式

	窗户四周
	沿窗户四周型材边缘开槽并涂刷专用界面剂，表干后涂刷聚合物防水浆料；

	窗框及窗边侧墙
	窗边侧墙涂刷专用界面剂，表干后窗框交接部位采用结构胶处理，涂刷高分子抗渗防水料同时压入防水抗裂布，表干后重复涂刷一遍高分子抗渗防水料形成抗渗复合层；

	窗扇
	采用密封胶铲除重新打胶；随后进行饰面层施工；窗户四周与窗框型材交接处进行密封处理。


6.4.8分隔缝：选定分格缝设置部位，进行弹线和开槽，分格缝应水平、顺直；将分格缝清理干净，用毛刷在槽内及两侧涂刷专用界面剂进行基体强固；槽内涂刷聚合物防水浆料，并用柔性材料填平；分格缝槽内施工防水抗裂复合层，并与墙面毡胶复合层进行搭接。
6.4.9阻水带：外墙面顶层设置阻水带，彻底阻断墙面和屋面之间可能存在的渗水通道，保证墙体内部不会受到雨水的侵蚀。
6.4.10应力释放缝：大面积外墙原位修复施工应设置应力释放缝，应力释放缝设置应符合5.4.1中相关要求（此处与设计联动），防止结构层开裂；应力释放缝施工宜采用切割机沿线切割深V型槽；清洁槽内灰尘后，涂刷专用界面剂；干燥后，槽内涂刷两遍聚合物水泥防水浆料及防水涂料一道，随后同时压入防水抗裂布，形成防水抗渗复合层。
6.4.11涂料线条加固修复：在涂料线条阴角处涂刷密封胶后，涂刷专用界面剂包裹涂料线条，表干后涂刷聚合物砂浆对涂料线条进行修补，随后涂刷防水抗裂复合层，干燥后结合现场实际情况，当线条厚度大于100mm时，需要在线条处垂直打入固定销，随后恢复饰面及线条。
6.4.12 干挂锚固修复施工：外墙锚挂纤维水泥装饰板系统应与主体结构连接牢固，锚固件与主体结构的施工完成后应检测锚固承载力。基材混凝土强度等级不应低于C20，安全等级为一级的后锚固连接，其基材混凝土强度等级不应低于C30。外墙锚挂纤维水泥装饰板锚挂装饰系统底部应设置排水孔或通道；密封胶的厚度不宜小于5mm；变形缝施工应满足设计要求，面板不应跨越主体结构的变形缝，面板间缝隙宽度不应小于6mm，并应采用中性硅酮密封胶密封。
[bookmark: _Toc839]6.5外立面门窗修缮施工
6.5.1构件修缮与拆换
1、局部修缮：对关启不便、轻微变形、松动的门窗构件，应先清理连接部位杂物、锈蚀，采用适配五金件加固、调整缝隙或局部矫正；金属构件锈蚀部位需除锈后涂刷防锈漆，木质构件应清除虫蛀层并涂刷防虫药剂。
2、拆换处理：当门窗或附件出现严重变形、大面积虫蚀、滚轴完全失灵且无法修复时，应整体拆换。拆除过程中应避免损坏周边墙体、饰面；新门窗安装前需复核洞口尺寸，确保与洞口适配，安装牢固，框与洞口间隙用防水密封材料填实。
6.5.2玻璃安装与调整：玻璃厚度、类型不符合现行规范要求的，应整体调换；安装时确保玻璃与框扇槽口匹配，间隙均匀，采用专用玻璃垫块固定，避免玻璃直接接触金属框。玻璃固定应牢靠，单块玻璃面积≥1.5㎡或位于公共通道、出入口的门玻璃，必须使用安全玻璃，并采用硅酮结构密封胶辅助固定，胶缝宽度、厚度符合设计要求，严禁使用过期密封胶。
6.5.3五金配件与功能调试
1、五金附件应与门窗类型匹配，锈蚀、损坏或失灵的配件必须更换，确保数量齐全、安装牢固；金属配件应做防腐处理，木质配件需涂刷防潮涂料。
2、门窗安装或修缮后应进行功能调试：平开类门窗应关启灵活，关闭后与框贴合严密，无倒翘；推拉类门窗滑动平稳，无卡滞，定位准确；风缝应整齐均匀。
[bookmark: _Toc26000]6.6屋面原位修复施工
6.6.1屋面整体翻新施工
1、拆除作业：拆除应遵循“自上而下、分层实施”原则，顺序依次为：屋面附属构件→面层→基层预处理。附属构件拆除前应先断开管线及固定连接，避免设备坠落；面层拆除严禁使用大型破碎机械直接冲击屋面结构层；拆除全过程应保护原屋面混凝土结构层，严禁打穿或凿透结构层；作业中遇坚硬粘结点时，应采用人工凿除或小型工具处理，发现结构层表皮剥落等微小破损时，应立即停止对应区域作业，标记破损位置待基层处理阶段修补。
2、结构基层处理：
（1）通用处理：基层表面凹陷、缺角、蜂窝麻面等缺陷，应采用同强度等级水泥砂浆分层修补，确保修补层与原基层结合紧密；混凝土板表面浮浆应采用钢丝刷、角磨机或人工凿除，直至露出坚实骨料；后续需粘结或涂刷的区域应凿毛处理；宽度不超过0.3mm的裂缝，应清理缝内灰尘、湿气后采用密封胶封堵，确保填充饱满；宽度超过0.3mm的裂缝，应采用专用结构注浆料处理。
（2）专项处理：瓦屋面：老化、破损严重且漏水的瓦屋面，应拆除结构层以上全部构造；金瓦屋面仅拆除老化、破损脱落的金瓦及配套粘结层，保留持钉层或找平层，拆除后需清理持钉层表面锈迹及残留粘结物；金属屋面：基层应先清除表面灰尘、油污，再采用角磨机打磨除锈，除锈等级应达到Sa2.5级；基层存在变形、破损时，应采用焊接修补或更换构件，确保基层坚实可靠。
6.6.2原位修缮法
1、平屋面施工：施工前清理屋面杂物与积水，检测渗漏源；清理既有建筑屋面并进行修补；屋面应设置排水、排气措施。上人屋面外露型防水层采用满粘法，施工应符合《建筑防水工程施工质量验收标准》GB 50207相关要求。正置屋面需增设透气管，透气埋管需6*6m进行设置，出屋面透气管管径不应小于等于10cm。
2、坡屋面施工：施工前清除更换损坏、老化的瓦件，处理完成后，涂刷界面剂至瓦件面层，表干后施工耐候裸露型防水层，施工应符合《建筑防水工程施工质量验收标准》GB 50207相关要求。
3、金属屋面施工：施工前需清除屋面表面杂物、油污等，修复缺陷确保基层合格；并对金属屋面进行除锈，等级符合《涂装前钢材表面锈蚀等级和除锈等级》GB/T 8923中Sa2级或St3级；除锈后表面应干燥、无油污及尖锐物，突出物需磨平密封。金属屋面防水可采用高分子复合防水卷材及外露型高弹防水涂料，施工应符合《建筑防水工程施工质量验收标准》GB 50207相关要求。
[bookmark: _Toc14237]6.7外墙悬挂物修缮施工
6.7.1施工前检查与评估：施工前应对外墙悬挂物及连接节点进行全面检查，记录松动、变形、锈蚀、缺损、漏水等缺陷，评估结构安全性及功能完整性，明确修缮范围，并根据检查结果制定专项方案；修缮所用材料应符合现行国家标准，进场时核查产品合格证及性能检测报告；金属构件材质、规格应满足受力要求，安全玻璃需符合《建筑玻璃应用技术规程》JGJ 113规定。
6.7.2悬挂物及连接节点修缮：
1、松动、变形及强度不足处理：对松动的悬挂物，应先清理连接部位杂物、锈蚀层或老化密封材料，采用适配螺栓、锚固件重新紧固，确保连接节点承载力符合设计要求；金属构件变形影响受力时，应矫正或更换，更换后构件尺寸与原设计一致；因严重锈蚀、缺损导致自身强度不足的悬挂物，应整体拆除更换，拆除过程中避免损坏墙体基层及周边装饰面。
2、金属空调机架安装：金属空调机架与主体结构的连接必须可靠，混凝土墙体可采用膨胀螺栓固定；非混凝土墙体宜采用对穿螺栓连接，螺栓两端加设垫片及螺母紧固，严禁仅采用膨胀螺栓固定于非承重墙体；机架安装后应水平、稳固，承载力满足空调设备重量要求，便于检修。
3、混凝土空调承台板修缮：承台板起壳、裂缝时，应剔除起壳层及松动混凝土，清理基层后涂刷界面剂，采用微膨胀混凝土或聚合物砂浆修补，裂缝宽度≥0.3mm时应先注入结构胶密封；变形超标时应加固或更换。承台板表面应找坡，避免积水，修补后表面平整，与墙体连接部位应做防水密封处理。
6.7.3管道及雨篷修缮：
1、雨水管、冷凝水管修缮：管道坡度不适或存在逆水接头时，应调整管道走向或更换管件，确保排水通畅；接头漏水、积水时，应拆除老化密封件，清理接口后重新涂刷密封胶，套箍连接部位应紧固到位；吊托卡与管道连接松动或间距不适时，应增设或调整吊托卡，固定件与管道接触部位加设软垫，避免管道变形或异响；
2、轻质雨篷、披水修缮：雨篷、披水与墙接触处漏水时，应清除接缝处老化密封材料及杂物，基层干燥后涂刷基层处理剂，采用耐候密封胶嵌缝，表面压平收光；雨篷表面应找坡，排水口畅通，与墙体交接处做泛水。
6.7.4外露铁件及玻璃处理：
1、外露铁件防腐：外露铁件锈蚀或未涂防锈漆时，应进行除锈处理，除锈后涂刷两道防锈漆，再涂一道罩面漆，涂层应均匀、无漏涂、无流挂。
2、外挑构件安全玻璃修缮：外挑构件玻璃破损或未采用安全玻璃时，应更换为钢化玻璃或夹层玻璃，安装时玻璃与骨架间加设弹性垫块，四周留设伸缩缝，缝内填嵌耐候密封胶，确保玻璃固定牢靠、无松动。


[bookmark: _Toc9004]7 验收

[bookmark: _Toc5642]7.1 一般规定
7.1.1 工程施工质量除满足本规范要求外，尚应符合修缮工程相关国家强制性标准的规定，并应符合工程勘察设计文件的要求和合同约定。
7.1.2 修缮工程应建立健全工程施工质量验收制度，工程开工前应由施工单位制定工程试验及检测方案，并应经监理单位审核通过后实施。
7.1.3 隐蔽工程应按要求做好隐蔽验收记录，并附带必要的影像资料。
7.1.4 修缮工程应建立健全工程施工质量验收制度，工程开工前应制定验收、检验方案。
7.1.5 修缮工程采用的主要材料、成品、半成品、构配件和设备应进行现场验收。涉及安全和主要使用功能的有关材料和产品应按规定取样后进行进场复验。
7.1.6 修缮工程应对下列材料及其性能指标进行进场复验：
1 水泥基粘结材料与所用外墙饰面砖（板）的拉伸粘结强度；
2 外墙陶瓷饰面砖的吸水率；
3 严寒及寒冷地区外墙陶瓷饰面砖的抗冻性；
4 防水砂浆的粘结强度和抗渗性能；
5 防水涂料的低温柔性和不透水性；
6 修复增强网力学性能及抗腐蚀性能。
……
7.1.7 下列工程实体质量应委托第三方检测机构进行现场实体质量检测：
1 墙面原位修复层与基层之间的拉伸粘结强度
2 墙面保温板材与基层之间的拉伸粘结强度；
3 墙面修缮用栓钉等锚固件锚固力拉拔力。
……
7.1.8 当需委托第三方检测机构对建筑材料、建筑构配件、设备进行进场复验以及对工程实体质量进行检测时，非建设单位委托的检测机构出具的检测报告不得作为工程质量验收依据。
7.1.9 原位修缮前应对基层质量进行检查验收。不满足要求时应先进行处理，处理完毕后再重新进行验收。
7.1.10 修缮工程装饰面层整体观感质量应设计和相关规范要求，修缮部分与未修缮部分不应有过大色差。
7.1.11 施工工序间的衔接，应符合下列规定：
    1 每道施工工序完成后，施工单位应进行自检，并应保留检查记录；
    2 各专业工种之间的相关工序应进行交接检验，并应保留检查记录；
    3 对监理规划或监理实施细则中提出检查要求的重要工序，应经专业监理工程师检查合格并签字确认后，进行下道工序施工；
    4 隐蔽工程在隐蔽前应由施工单位通知监理单位进行验收，并应留存现场影像资料，形成验收文件，经验收合格后方可继续施工。
7.1.12 修缮工程应随工程进度同步收集、整理工程项目各环节的资料，建立、健全项目档案。历次修缮资料（含影像资料）应妥善保管，为后续修缮改造提供便利。
[bookmark: _Toc19646]7.2 施工质量验收的划分
7.2.1 修缮工程质量应按检验批、分项工程、分部(子分部)工程和单位工程进行验收。
7.2.2 施工前，应由施工单位制定单位工程、分部工程、分项工程和检验批的划分方案，并应由监理单位或建设单位审核通过后实施。原则上，具备独立使用功能的单个建筑物全部修缮工程为一个单位工程。分部分项工程可按下表执行。

	分部工程
	子分部工程
	分项工程

	屋面修缮
	基层与保护
	找坡层和找平层，隔汽层，隔离层，保护层

	
	保温与隔热
	板状材料保温层，纤维材料保温层，喷涂硬泡聚氨酯保温层，现浇泡沫混凝土保温层，种植隔热层，架空隔热层，蓄水隔热层

	
	防水与密封
	卷材防水层，涂膜防水层，复合防水层，接缝密封防水

	
	瓦面与板面
	烧结瓦和混凝土瓦铺装，沥青瓦铺装，金属板铺装，玻璃采光顶铺装

	
	细部构造
	檐口，檐沟和天沟，女儿墙和山墙，水落口变形缝，伸出屋面管道，屋面出入口，反梁过水孔，设施基座，屋脊，屋顶窗

	外立面修缮
	抹灰
	一般抹灰，保温层薄抹灰，装饰抹灰，清水砌体勾缝

	
	外墙防水
	砂浆防水，涂膜防水，透气膜防水

	
	饰面板
	石板修缮，陶瓷板修缮，木板修缮，金属板修缮，塑料板修缮

	
	饰面砖
	外墙饰面砖粘贴

	
	涂饰
	水性涂料，溶剂型涂料涂饰，美术涂饰

	
	外立面节能
	外墙节能（保温），外门窗节能

	
	门窗
	木门窗修缮，金属门窗修缮，塑料门窗修缮、特种门修缮，门窗玻璃修缮

	
	细部（悬挂物）
	遮阳板修缮，雨篷修缮，护栏修缮，花饰修缮，附墙管道修缮，其他非结构构件及附属构造设施修缮



[bookmark: _Toc10983]7.3 验收的组织与要求
7.3.1 修缮施工质量验收的合格要求、质量验收程序和组织应参照现行国家标准《建筑与市政工程施工质量控制通用规范》GB 55032、《建筑工程施工质量验收统一标准》GB 50300的规定执行。
7.3.2 修缮工程质量验收均应在施工单位自行检查合格的基础上进行。
7.3.3 检验批和分项工程由专业监理工程师组织验收，分部工程由总监理工程师组织验收，单位工程验收由建设单位项目负责人组织验收。
7.3.4 建设单位应在竣工预验收合格后组织设计、施工、监理等相关单位项目负责人进行工程竣工验收。
7.3.5 无监理单位的工程项目，监理单位相关职能职责由建设单位承担。
7.3.6 当检验批施工质量不符合验收标准时，应按下列规定进行处理:
1 经返工或返修的检验批，应重新进行验收；
2 经有资质的检测机构检测能够达到设计要求的检验批，应予以验收；
3 经有资质的检测机构检测达不到设计要求，但经原设计单位核算认可能够满足安全和使用功能的检验批，应予以验收。
7.3.7 当经返修或加固处理的分项工程、分部工程，确认能够满足安全及使用功能要求时，应按技术处理方案和协商文件的要求予以验收。经返修或加固处理仍不能满足安全或重要使用功能要求的分部工程及单位工程，严禁验收。
7.3.8 屋面修缮工程其他材料进场复验、检验批划分及分部分项工程质量验收等具体要求参照《屋面工程质量验收规范》GB 50207执行。
7.3.9 外立面修缮工程其他材料进场复验、检验批划分及分部分项工程质量验收等其他具体要求参照《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB50210要求执行，其中外立面修缮节能工程参照《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015、《建筑节能工程施工质量验收标准》GB50411要求执行。



[bookmark: _Toc14606]8 维护
[bookmark: _Toc18022]8.1一般规定
8.1.1. 为规范建筑外立面及屋面的维护管理工作，贯彻“预防为主、安全第一、定期检查、及时处理”的原则，延长其使用寿命，确保使用功能，防止事故发生，制定本章程。
8.1.2. 建筑所有权人、使用人或其委托的物业管理单位是维护管理的责任主体，应建立完善的维护管理制度和档案。
[bookmark: _Toc8676]8.2 基本规定
8.2.1. 维护分类。建筑外立面及屋面的维护工作可分为以下几类：
1.日常巡视与保养：对可见部位进行例行巡视和简单的清洁、润滑、紧固等。
2.定期检查：按照规定周期进行的全面、系统的检查。
3.季节性维护：在特定季节（如雨季前、台风季前、冬季前）进行的针对性检查和维护。
4.灾后检查：在遭遇大风、暴雨、大雪、地震等自然灾害后的特别检查。
8.2.2. 维护计划。责任主体应根据建筑的特点、设计使用年限、所在地区环境气候条件及历年检查修缮记录，制定详细的年度维护计划和中长期维护规划。
8.2.3. 安全要求
所有维护作业必须遵守高空作业、用电、动火等相关安全规程，做好安全防护措施，确保作业人员和公众安全。
[bookmark: _Toc17417]8.3 外立面维护
8.3.1. 检查周期
1.日常巡视：每季度至少一次。
2.定期检查：每年至少一次全面检查。对于饰面砖、石材、玻璃幕墙等有脱落风险的系统，应在每年雨季、冬季前后增加检查频次。
3.特殊情况：建筑使用年限超过20年或存在已知隐患的，应缩短检查周期。
8.3.2. 检查与维护内容
	[bookmark: _Toc16943]部位
	[bookmark: _Toc21162]检查内容
	[bookmark: _Toc5731]维护与保养要求

	[bookmark: _Toc27114]墙体饰面（涂料、面砖、石材等）
	1. [bookmark: _Toc22703]空鼓、开裂、脱落、渗水痕迹。
2. [bookmark: _Toc16390]风化、霉变、污染、色素沉淀。
3. [bookmark: _Toc24570]密封胶、勾缝剂老化、脱落、开裂。
	1. [bookmark: _Toc27490]及时清理表面污物、苔藓。
2. [bookmark: _Toc32721]对局部空鼓、开裂但无脱落风险的部位进行记录观测。
3. [bookmark: _Toc30019]对老化、开裂的密封胶和勾缝剂进行局部修补或更换。
4. [bookmark: _Toc14498]保持排水孔洞畅通。

	[bookmark: _Toc3988]门窗
	1. [bookmark: _Toc17150]启闭是否灵活，密封性能是否良好。
2. [bookmark: _Toc28080]型材有无变形、腐蚀。
3. [bookmark: _Toc5558]玻璃有无破损，密封条是否老化。
4. [bookmark: _Toc126]五金配件是否齐全、有效。
	1. [bookmark: _Toc17933]定期润滑合页、锁具等活动部件。
2. [bookmark: _Toc6240]更换老化、硬化的密封胶条。
3. [bookmark: _Toc23127]紧固松动的螺丝和执手。

	[bookmark: _Toc17358]外墙附属物（阳台、栏杆、雨篷、空调架等）
	1. [bookmark: _Toc10945]结构连接是否牢固，有无锈蚀、开裂。
2. [bookmark: _Toc14226]安装是否松动，安全高度是否达标。
	1. [bookmark: _Toc2319]定期除锈、涂刷防锈漆。
2. [bookmark: _Toc13815]对松动的部位进行加固处理。
3. [bookmark: _Toc28563]及时清理其上堆积的杂物。



[bookmark: _Toc21617]8.4 屋面维护
8.4.1. 检查周期
1.日常巡视：每季度至少一次。
2.定期检查：每年至少两次（建议在雨季前和入冬前各一次）。
3.雨后检查：大雨、雪后应及时检查有无渗漏和排水不畅情况。
8.4.2. 检查与维护内容
	[bookmark: _Toc14516]部位
	[bookmark: _Toc15237]检查内容
	[bookmark: _Toc11186]维护与保养要求

	[bookmark: _Toc6910]屋面防水层（卷材、涂膜、瓦等）
	1. [bookmark: _Toc20624]有无起鼓、开裂、破损、老化。
2. [bookmark: _Toc7341]搭接缝是否开裂，收头是否密封。
3. [bookmark: _Toc19529]有无植物根茎穿透。
	1. [bookmark: _Toc12874]及时清除屋面积灰、杂物。
2. [bookmark: _Toc20414]对局部起鼓、开裂进行修补。
3. [bookmark: _Toc16169]严禁在屋面上随意堆放重物或钻孔。
4. [bookmark: _Toc14080]定期检查并维护屋面设施（如太阳能）的防水基座。

	[bookmark: _Toc25832]保温与找坡层
	1. [bookmark: _Toc9175]有无明显下沉、积水。
2. [bookmark: _Toc12867]含水率是否过高（可通过经验或仪器判断）。
	1. [bookmark: _Toc30149]发现屋面长期存在积水，应查找原因并处理。
2. [bookmark: _Toc11682]对局部下沉导致积水处，应开挖修补。

	[bookmark: _Toc21199]屋面排水系统（天沟、落水口、落水管）
	1. [bookmark: _Toc16687]有无垃圾、泥土、树叶堵塞。
2. [bookmark: _Toc20428]天沟有无变形、裂缝。
3. [bookmark: _Toc31851]落水管连接是否牢固，有无破损。
	1. [bookmark: _Toc31769]每年雨季前和秋季落叶后必须彻底清理。
2. [bookmark: _Toc32669]对变形、破损的天沟和落水管及时修复或更换。
3. [bookmark: _Toc29652]确保排水畅通，无积水。

	[bookmark: _Toc18325]屋面突出物（出屋面管道、烟道、女儿墙等）
	1. [bookmark: _Toc29970]防水收头是否严密，泛水高度是否足够。
2. [bookmark: _Toc1167]压顶板有无开裂、松动。
	1. [bookmark: _Toc6061]检查其根部防水层，发现开裂及时用密封材料封堵。
2. [bookmark: _Toc15684]对松动、开裂的压顶板进行修复。


	[bookmark: _Toc1180]坡屋面瓦
	1. [bookmark: _Toc18280]瓦片有无滑移、破碎、缺失。
2. [bookmark: _Toc12535]挂瓦条、顺水条是否牢固。
	1. [bookmark: _Toc10531]及时更换破碎、缺失的瓦片。
2. [bookmark: _Toc521]对松动的瓦片进行复位固定。
3. [bookmark: _Toc21318]清理瓦沟中的落叶和青苔。




[bookmark: _Toc11052]8.5 维护记录与档案管理
8.5.1. 每次检查、维护、小修均需做详细记录，形成 《建筑外立面及屋面维护档案》。
8.5.2. 档案内容应包括：
1.检查日期、人员、天气情况。
2.检查的部位、方法和发现的问题（宜附照片）。
3.采取的维护措施、实施日期和责任人。
4.维修所用材料的品种、规格和厂家。
5.对需进一步观察或计划在未来修缮中处理的问题，应予以明确记录。
8.5.3. 维护档案应电子化与纸质化并存，长期保存，作为未来修缮工程的重要依据。
[bookmark: _Toc25173]8.6 隐患处理与应急预案
8.6.1. 对于检查中发现的紧急隐患（如外墙面砖/石材即将脱落、幕墙玻璃破裂、屋面构件松动等），应立即采取设置警戒线、围挡等临时安全措施，并在24小时内启动应急维修程序。
8.6.2. 责任主体应制定针对高空坠物、屋面渗漏等紧急情况的应急预案，明确处置流程、责任人和联系渠道。




[bookmark: _Toc23356][bookmark: _Toc14299][bookmark: _Toc4400]
附录A
[bookmark: _Toc17554]  既有建筑外围护体系风险日常管理排查工作表
编号：                                                        排查日期：
	第一部分：基本信息

	地  址
	云南省           州（市）            县（市、区）              乡（镇、街道） 

	建筑物名称
	

	建筑时间（年）
	
	建筑面积（平方米）
	
	建筑层数（层）
	
	建筑高度（米）
	

	所在区域
	□城市建成区  □城乡结合部  □城中村  □拆迁安置区  □建制镇  □集镇  □学校周边 □医院周边 □商贸市场周边  □其他：                    

	外围护体系类型（外立面）
	□清水墙面  □面砖墙面  □马赛克墙面  □外挂石材墙面  □水刷石墙面  □干黏石墙面  □水磨石墙面 □幕墙   □其他：                        

	屋面类型
	□平屋面  □坡屋面  □其他：             
	屋面防水
	□有  □无  □其他：             

	外门窗类型
	□木窗  □钢窗  铝合金窗  □铝塑窗 □玻璃幕墙

	第二部分：房屋建设及管理情况

	设计方式
	□有专业设计（或采用标准图集）  □无专业设计（未采用标准图集）

	施工方式
	□有资质的单位施工  □建筑工匠施工  □自行建造

	结构类型
	□砌体结构（□预制板 □现浇板 □木楼屋盖 □轻钢楼屋盖） □底层框架砖房  □内框架砖房 □底部框架-抗震墙砌体房屋  □钢结构  □钢筋混凝土结构  □木（竹）结构  □土木/石木结构  □混杂结构 □其他：	                    

	外围护体系修缮（外立面）
	是否进行修缮：□是 □否    修缮次数：         次
	修缮时间（年）
	

	
	修缮内容：□外墙面拆除修缮 □外墙面局部修缮  □外门窗修缮更换  □其他：

	屋面修缮
	否进行修缮：□是 □否      修缮次数：         次
	修缮时间（年）
	

	
	修缮内容：□原防水铲除重铺 □局部补强修缮  □现状无防水构造  □其他：

	第三部分：外围护安全隐患初步排查情况

	外墙面安全隐患初判
	□基本安全
□存在安全隐患
	隐患类型：□面砖脱落 □饰面砖起鼓 □外墙面开裂、渗水、起壳 □外露悬挂物变形、松动、脱落    □其他：                                             

	屋面安全隐患初判
	□基本安全
□存在安全隐患
	隐患类型：□屋面开裂、渗水 □防水层老化、破损 防水隔热层破损 □屋面女儿墙开裂、破损   □屋面排水堵塞、积水 □其他：                                             

	外门窗安全隐患初判
	□基本安全
□存在安全隐患
	隐患类型：□外门窗玻璃破损、开裂 □外门窗框变形、开闭困难 外门窗胶条老化 □外门窗渗水    □其他：                                     

	其他围护构件及附属设施安全隐患初判
	□基本安全
□存在安全隐患
	隐患类型：□栏杆扶手松动、变形、开裂、破损 □金属构件锈蚀 构件涂层老化、磨损、缺失 □围护设施受潮、泛碱  □其他：                                     

	主要隐患描述
	


	是否经过外围护体系专项检测评估
	□是 □否
	检测评估时间
	
	评估结论
	房屋外围护安全风险等级：
□A级 □B级 □C级 □D级（□安全 □不安全）
隐患部位：□外墙面 □屋面 □外门窗  □其他：            







本规程用词说明
为便于在执行本规程条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
a）表示很严格，非这样做不可的用词：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
b）表示严格，在正常情况均应这样做的用词：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
c）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的用词：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
d）表示有选择，在一定条件下可以这样做的用词，采用“可”。
本规程中指明应按其他有关标准执行的为：“应符合······的规定”或“应按······执行”。
15

引用标准名录

GB 175 通用硅酸盐水泥
GB／T 2518 连续热镀锌和锌合金镀层钢板及钢带
GB／T 4100 陶瓷砖
GB／T 6891 铝及铝合金压型板
GB／T 9755 合成树脂乳液外墙涂料
GB／T 9779 复层建筑涂料
GB／T 10801.2 绝热用挤塑聚苯乙烯泡沫塑料（XPS）
GB／T 12754 彩色涂层钢板及钢带
GB／T 12755 建筑用压型钢板
GB／T 14683 硅酮和改性硅酮建筑密封胶
GB／T 18173.1 高分子防水材料 第1部分：片材
GB 18445 水泥基渗透结晶型防水材料
GB 18582 建筑用墙面涂料中有害物质限量
GB/T 18601然花岗石建筑板材
GB/T 20473建筑保温砂浆
GB/T 22083建筑密封胶分级和要求
GB/T 23261石材用建筑密封胶
GB/T 234 5聚合物水泥防水涂料
GB／T 25261 建筑用反射隔热涂料
GB／T 259 5 建筑外墙外保温用岩棉制品
GB／T 299 6 模塑聚苯板薄抹灰外墙外保温系统材料
GB/T 3614建筑用不锈钢压型板
GB 50016建筑设计防火规范
GB 50210建筑装饰装修工程质量验收规范
GB 50300 建筑工程施工质量验收统一标准
GB 55022既有建筑维护与改造通用规范
HG／T 4104 才性氟树脂涂料
HG／T 4343 水性多彩建筑涂料
JCC／T 482 聚氨酯建筑密封胶
JC／T 882 幕墙玻璃接缝用密封胶
JC／T 984 聚合物水泥防水砂浆
JC 1066 建筑防水涂料中有害物质限量
JC／T 2291 透汽防水垫层
JG／T 24 合成树脂乳液砂壁状建筑涂料
JG／T 26 外墙无机建筑涂料
JG／T 172 弹性建筑涂料
JG／T 235 建筑反射隔热涂料
JG／T 287 保温装饰板外墙外保温系统材料
JG／T 314 聚氨酯硬泡复合保温板
JG／T 360 金属装饰保温板JG／T 480 外墙保温复合板通用技术要求
JGJ59 建筑施工安全检查标准
JGJ／T 117 民用建筑修缮工程查勘与设计规程
JGJ／T 220 抹灰砂浆技术规程
JGJ 376 建筑外墙外保温系统修缮标准
DB11／509 房屋建筑修缮工程定案和施工质量验收规程
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